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Ref RE-U-91896
Kategorie Villa
Region Dalmatien > Zadar
Ort Zadar
Erste Reihe Ja
Meersblick Ja

Distanz zum Meer 5m
Wohnflache 237 gm
Grundstuck 536 gm
Schlafzimmer 4
Badezimmer 4

Preis €2 250000

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Die Luxusvilla befindet sich in Privlaka bei Zadar, 1. Meereslinie, die Sie tagstber und nachts geniellen kénnen.

Privlaka ist eine Oase mit Sandbuchten und wird jeden Sommer von einer groBen Anzahl auslandischer Gaste
und Familien mit Kindern besucht, die sich einen ruhigen und glucklichen Urlaub winschen.
Die Gesamtflache betragt 237 gm. Das Grundstuck ist 536 gm groR.

Die Villa wird Anfang 2024 im zeitgendssischen Stil erbaut, ist voll klimatisiert und bietet Platz fir maximal 8
Personen.

Es wird aus Erdgeschoss, 1. und 2. Etage bestehen, wo Sie ausreichend Platz zum Ausruhen und Entspannen
haben. Ein besonderer Komfort besteht darin, dass Sie den Blick auf das ruhige und klare Meer genielRen
kénnen, wahrend Sie kostliche Cocktails von den beiden Terrassen trinken. wo es Sitzgelegenheiten gibt.

Im Erdgeschoss wird es ein Wohnzimmer mit Ecksofa, Zweisitzer-Sofa, Couchtisch und Fernseher geben,
auBerdem gibt es eine moderne und voll ausgestattete Kliche, in der Sie problemlos Mahlzeiten fir die ganze
Familie zubereiten kénnen, einschlielllich einer Bar mit 3 Barhockern. Im Esszimmer gibt es einen Esstisch mit 8
Sitzplatzen.

AuBerdem wird es im Erdgeschoss ein Spielzimmer geben, in dem Sie sich beim Billard vergntugen kénnen, und
die Kleinsten werden von der PlayStation-Spielekonsole begeistert sein.

Im 1. Stock sind Sie komfortabel in 3 Schlafzimmern mit Doppelbetten und dazugehdérigen En-Suite-
Badezimmern mit Duschen untergebracht, im 2. Stock gibt es ein weiteres Schlafzimmer mit Doppelbett, das
ebenfalls Uber ein En-Suite-Badezimmer mit Dusche und Badewanne verfugt .

Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen der Villa gehoren eine Waschmaschine, ein Trockner und ein
Blgeleisen. Aullerdem konnen Sie eine separate Toilette, einen Futtertrog und ein Babybett nutzen.

Auf der AuBenterrasse werden Sie sich wie ein Konig fuhlen und den Swimmingpool genielen. Daneben gibt es
eine Sonnenterrasse mit 8 Sonnenliegen, einem romantischen Whirlpool und einem Uberdachten Sitzbereich.
Sie kénnen auch den Holzkohle- oder Holzgrill im Freien nutzen und die zubereiteten Gerichte am Esstisch im
Freien fur 8 Personen probieren.

Der Innenhof der Villa ist komplett eingezaunt und bietet private Parkplatze.

Privlaka ist ein kleiner Fischer- und Touristenort, der sich ideal flir einen Familienurlaub eignet. Er ist fUr seine
wunderschoénen Strande, Pinienwalder am Meer und das klare Meer bekannt. Nutzen Sie die Gelegenheit und
unternehmen Sie einen Tagesausflug und besuchen Sie Naturparks wie Telas¢ica und Velebit sowie die
Nationalparks Krka-Wasserfalle, Paklenica oder Kornati. Verpassen Sie nicht, die historischen Stadte Nin und
Zadar zu besuchen, die Ihnen alles bieten, was Sie fur einen kompletten Urlaub bendétigen: kostliches
gastronomisches Angebot, Attraktionen und lokale Aktivitaten wie Tauchen, Reiten und Angeln.

Erfreuen Sie sich und lhre Lieben mit einem perfekten Jahresurlaub und entspannen Sie in einer luxuriosen Villa
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Villa

Zadar, Dalmatien

in Privlaka!

Technische Details:

DACH:

- Dach mit TPO-Folie isoliert

FASSADE:

- WDVS - 10 cm dicke Warmedammung,

Teil der Fassade mit Holzverkleidung verkleidet - Verbundholz der neuen Generation - Twix Teak (UltraShield®
von Déco))

AUSSENZIMMERWERK:

- ALU-AuBenverkleidung, 7 Kammern, dreifache Abdichtung

- Warmedurchgangskoeffizient Uw=1,3 W/m2K

- Dreischichtiges Glas mit 2 Low-E-Beschichtungen

HEIZUNG UND KUHLUNG:

- Geblasekonvektor-Heizung/Kihlung Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe
- Heizen und Kuhlen durch Multisplit-Luft-Luft-Warmepumpen

- Elektrische FuBbodenheizung in Badezimmern, Esszimmer und Wohnzimmer
BODEN:

- GroRformatige Fliesen, erstklassiges Parkett in den Schlafzimmern
ZAUNE:

- Innenliegendes Treppengelander aus Sicherheitsglas

- AuBenzaune aus Sicherheitsglas

AUSRUSTUNG:

* Video-Gegensprechanlage
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-SAT-Antennenanlage / TV / Internet

e Ladegerat fur Elektroautos
- Heizung/KUhlung des Innenraums und des Pools Uber die Anwendung
GARTEN:

- Grill - Whirlpool

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
5025 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
7957 €

ﬁ

Preis pro m2;
0494 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
5440 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
6667 €
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