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RE-LB-11192
Kategorie Grundstuck
Region Dalmatien » Sibenik
Oort Murter
Erste Reihe Ja
Meersblick Ja
Distanz zum Meer Im
Grundstiick 64011 gm
Preis €8 000 000
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Real Estate in Croatia

Projekt eines luxuriésen Resorts und Spas in herrlicher Lage in der ersten Reihe zum Meer in der Gegend von
Sibenik (Murter)!

Die Gesamtflache des Grundstucks, auf dem das Hotel und die Villa geplant sind, betragt 64.011 m2.

Die verbleibende Flache fur die Umsetzung des Projekts wirde je nach Projekt etwa 100.600 m2 betragen.
Dieser Teil wirde eine Konzession (Strand und Meer) flr den maritimen Bereich und das Recht zum Bau auf
staatseigenem Land beinhalten.

Der dem Staat gehorende Anteil kdnnte an einen kunftigen Investor verauBert werden.

Das analysierte Grundstuck befindet sich im Suden Kroatiens, auf dem Gebiet der Gespanschaft Sibenik-Knin,
die im zentralen Teil der kroatischen Adriakuste in der ehemaligen lllyrischen Provinz liegt.

Gemischt genutztes Resort (SPA, Gesundheits- und Lifestyle-Resort bestehend aus einem Boutique-Hotel
und Timesharing-Einheiten zum Verkauf)

Das zum Verkauf angebotene Grundstlick ist Teil der Touristen- und Gastronomiezone Prisliga - Jazine
und verfugt Uber ein Gewerbegrundstlck - Touristik- und Gastronomiegebiet T1 (Hotels und Villen).

Der Plan ermdglicht den Bau von Hotels mit dazugehdérigen Einrichtungen fir kommerzielle,
Dienstleistungs-, Sport-, Erholungs- und Unterhaltungszwecke und ahnliche Zwecke.

Die maximale Kapazitat in der Zone T1 betragt 1424 Betten, davon 30 % oder 427 Betten in Villen, der
Rest kann in Hotelunterklnften und/oder Nebengebauden untergebracht werden.

Innerhalb der Zone T1 ist es moglich, ein oder mehrere Baugrundsticke zu bilden und auf einem
Grundstlck ein oder mehrere Gebaude mit grundlegendem Zweck und ein oder mehrere Gebaude mit
begleitendem Inhalt zu errichten.

Mindestens 40 % der Gebaudeflache mussen als Parkbepflanzung und natlrliches Grin gestaltet sein
Die maximal zulassige Grundrissiberbauung eines einzelnen Baugrundsticks betragt 30 %.

Der Wirkungsgrad (Essig) darf nicht h6her als 0,8 sein

AuBensportplatze, Kinderspielplatze und Freibader werden bei der Berechnung des kig nicht
berlcksichtigt. (Baukoeffizient)

Die Anzahl der Stockwerke der Villa kann ein Kellergeschoss, ein Erdgeschoss und zwei Stockwerke (So +
P + 2) oder ein Erdgeschoss + 3 Stockwerke mit der Mdglichkeit sein, einen Keller zu bauen. Maximale
Hohe 14 Meter

Das Hotel in der Zone T1 kann mehrere unterirdische und 10 oberirdische Stockwerke haben

Der Mindestabstand zwischen einzelnen Gebauden betragt (h1 + h2), jedoch nicht weniger als 4 m, und
der Mindestabstand zu den AuRengrenzen der T1-Zone betragt 1,5 m.

Das Hotel in der Zone T1 kann mehrere unterirdische und 10 oberirdische Stockwerke haben

Der Mindestabstand zwischen einzelnen Gebauden betragt (h1 + h2), jedoch nicht weniger als 4 m, und
der Mindestabstand zu den AulBengrenzen der T1-Zone betragt 1,5 m.

Nachste Flughafen:
- Flughafen Zadar ~ 60 km (regelmaRige Flige nach Zagreb und Pula);
- Flughafen Dubrovnik ~ 325 km (internationale Fllge);
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- Split ~ 111 km (internationale Fluge);
- Zagreb ~ 330 km (internationale Fllge)

Zum Verkauf stehen 100 % der Anteile der juristischen Person.

Diese juristische Person schloss mit der Gemeinde einen Vertrag Uber die Verpflichtung des Investors, innerhalb
eines Jahres nach Erhalt der endgultigen Baubescheinigung mit dem Bau zu beginnen.

Diese juristische Person -

- hat das Recht, den Raumplan der UPU Prisliga Jazine bei Bedarf zu andern

- hat das Recht auf alle Anderungen auRer der Anderung der Landnutzung, die T1 (Touristen-Gastronomie) ist
- hat das Recht auf uneingeschrankte Zusammenarbeit mit der Gemeinde und Unterstutzung bei der
Umsetzung der Investition

- rechtliche und logistische Unterstitzung der Gemeinde, des Blrgermeisters und der kommunalen Dienste bei
der Umsetzung des Projekts

- Harmonisierung der StraBen- und Landschaftsgestaltung des Hotelkomplexes auRRerhalb der Hotelzone

- hat das Recht, vom Vertrag zurlickzutreten und eine Rickzahlung zu verlangen, wenn ihm keine Konzession
fur das Seegebiet erteilt wird.

Die Wasserversorgung befindet sich in der Nahe des Standorts, das Stromkabel verlauft entlang des Standorts
(es versorgt die Insel Murter mit Strom). Die Bedingungen fir den Anschluss an die Kommunikationsnetze
werden bei der Beantragung einer Baugenehmigung festgelegt, im Allgemeinen befindet es sich jedoch in der
Nahe des Standorts.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwsSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
434 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
363 €

ﬁ

Preis pro m2;
125 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
250 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
250 €
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