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Real Estate in Croatia

Ref RE-U-21444
Kategorie Villa
Region Karlobag
Ort Bosana, Pag
Erste Reihe Nein
Meersblick Ja
Wohnflache 280 gm
Grundstick 660 qm
Schlafzimmer 3
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Badezimmer 3
Preis € 850 000
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Luxuriose Villa mit sehr originellem Design und Swimmingpool in wunderschdner Lage in Bosana auf der
Halbinsel Pag!

Die Insel Pag ist eine der grofSten Inseln der Adria: Mit 285 km2 ist sie die funftgrofte und mit 270 km
gegliederter Kuste die Insel mit der langsten Kistenlinie der Adria, voller Buchten, Buchten, Kaps usw Strande.
Mittlerweile ist es durch die Bricke mit dem Festland verbunden und somit zu einer Halbinsel geworden. Vom
entlegensten Teil von Pag gibt es auch eine Fahrverbindung zum Festland.

BoSana ist ein kleines Juwel auf der Insel Pag, das die Geheimnisse wunderschéner und einsamer Strande
zwischen steilen Felsen birgt. Dieser Ort verbirgt nicht nur eine reiche Natur, sondern auch einen wunderbaren
Blick auf die Bucht von Pag, der aus bequemer Entfernung spektakular aussieht. Der bewaldete Eichengurtel,
der diesen Ort umgibt, macht ihn zu einem der Schutzgebiete dieser Insel.

In der Nahe dieses Naturjuwels, nur 80 Meter von den wunderschdnen Stranden inmitten der Schonheit der
Umgebung entfernt, entsteht eine luxuridse Villa, die die Herzen aller Besucher dieser Gegend erobern wird.
Die Gesamtflache betragt 280 gm. Das Grundstuck ist 660 gm groR.

Die Villa wird im Jahr 2023 fertiggestellt.

Auf zwei Etagen verteilt bietet diese Schonheit eine wunderschdne Dachterrasse mit Panoramablick, auBerdem
Aufenthaltsraume, eine Sauna, einen Weinkeller, ein Badezimmer, eine Toilette, einen Pool-Maschinenraum,
einen Abstellraum und einen Flur.

Die Villa ist hochwertig gebaut und ein perfektes modernes Projekt, was diese unwiderstehliche Ecke zur
perfekten Wahl fur einen kurzen oder langeren Aufenthalt macht. Sie konnen bequem in der ausgestatteten
Kuche, im kleinen Fitnessbereich und im Whirlpool sowie auf der sonnigen Dachterrasse mit Liegestihlen
entspannen.

Immobilienvorteile:

* 3 luxuriose Schlafzimmer mit Badezimmer en-suite

* Salon mit Balkon und Panoramablick auf das Meer und die Stadt Pag

* Modern gestaltete Kliche mit groBem Barbereich und Platz flr die Essenszubereitung

* Im Erdgeschoss kdnnen Sie sich im zusatzlich isolierten Aufenthaltsraum mit Billardtisch und Tischfuball
vergnlgen

* Nach der Party im Erdgeschoss kénnen Sie den luxurids ausgestatteten Fitnessraum mit Infrarotsauna fir 6
Personen nutzen

* Die Terrasse ist mit einem ganzjahrig beheizten Luxus-Swimmingpool mit privatem Bereich zum
Sonnenbaden ausgestattet

* Private Dachterrasse mit Panoramablick, wo es zusatzliche Liegeflachen und einen ganzjahrig beheizten
Whirlpool gibt

* Privater Parkplatz fur 3 Autos, ausgestattet mit Ladestationen flr Elektroautos

Der bezaubernde Garten ist eingezaunt und angelegt und bietet Platz fur vier Autos, die an Ladegeraten fur
Elektrofahrzeuge aufgeladen werden kdnnen. Dies ist ein Ort, an dem luxuridse Unterkinfte auf reiche Natur
und eine perfekte Aussicht treffen.

Standort:

o Seite: 4 km
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o Novalja: 15 km

o Zadar (Flughafen): 55 km

Vorteile des Objekts:

* Innovatives Smart-Home-System, das es dem Eigentiimer ermdglicht, alle Bereiche der Villa aus der Ferne zu
verwalten.

Zum Beispiel kann der Eigentumer beschliellen, im Winter in die Villa zu kommen, indem er Uber ein mobiles
Gerat die Heizung des Gebaudes, die Heizung des Swimmingpools und des Whirlpools einschaltet, sodass der
Eigentimer bei seiner Ankunft entspannen kann

* Bei der Gestaltung des Gebaudes wurde groRer Wert auf Energieeffizienz gelegt, so dass das Gebaude das
NZEB-Zertifikat (Nearly Zero Energy Building), also ein Gebaude mit nahezu Nullenergie, tragt

Das Gebaude befindet sich in der letzten Bauphase. Geplante Fertigstellung der Arbeiten: 12 Monate/2023
Der Preis fur die Villa betragt 850.000 €, nach dem Bau 950.000 €.

Eine sehr seltene und vielversprechende Gelegenheit in einem der schonsten Teile der Insel Pag.
Ungewdhnliche und unvergessliche Villa.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlieft ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3872 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4347 €

ﬁ

Preis pro m2:
3036 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
4074 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3859 €
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