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Schlafzimmer 2
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Real Estate in Croatia

Diese schone neu gebaute einstdckige Villa im Bau in Galizana steht zum Verkauf.

Es befindet sich auf einem Grundstlck von 1200 m2, wahrend die Wohnflache der Villa selbst 121 m2 betragt.
Es besteht aus einem Uberdachten Eingang, einem Vorraum, einem Wohnzimmer mit Kiche und Esszimmer
von insgesamt 38 m2, einem Flur, zwei Schlafzimmern mit eigenem Bad, einem dritten Badezimmer mit Sauna
oder Waschkuche und einer Gberdachten Terrasse von 21 m2.

Auf dem weitldufigen Grundstlck befindet sich ein weiteres Nebengebaude von ca. 30 m2.

Das komplett eingezdunte Grundstuck ist zudem mit ca. 50 Jahre alten Olivenbaumen geschmuckt.
Spezifikationen des Objekts selbst:

Konstruktionsdetails:

-Stahlbetonfundamente

- basis verstarkte platte, folie w3 (papa)

- Mauerwerk: Stahlbetonkonstruktion / Unitherm-Z-Ziegel, erdbebensichere Saulen

-Dach: Steildach: Fullungen und Balken, Stahlbetonplatte verbunden mit erdbebensicheren Saulen und
Fundamenten, Isolierung auf dem Dach aus

Styropor und Styrodura, insgesamt 16 cm. und bedeckt mit 3 Schichten Kleber und Netz, Folie w4 (Pop), Fliese.
-Trennwande aus Ziegeln

-Etage: Strom- und Wasserinstallationen auf dem Boden installiert, mit Styropor abgedeckt und Styropor-
Dammung von insgesamt 10 cm und

Betonschicht von 10 cm

Isolation:

- Kombination aus Styropor und Styrodur: Boden 10cm, Dach 16cm, Wande 5cm

- Folie w3 und w4

Tischlerei:

- zweischichtige PVC-Tischlerei gefullt mit farbigem Argon (Holzimitat), grolle Glasschiebewand innen
Wohn-/Esszimmer, italienische Maco-Armaturen, hochwertige Schreinerei, Metallgriffe deutscher Marke
(Targriffe und halbolivfarbene Fenster) Farben - Gold / Edelstahl, Aluminiumjalousien (nur in den Zimmern)
braun, Moskitonetze auf

alle Fenster, Badezimmerfenster mit beschlagenem Glas, entspiegeltes Glas an allen Fenstern.

Innere:

- hochwertige italienische Fliesen (Tuscania Ceramiche) im GroSformat (Béden 90x90, Bader 60x120, Terrassen
45x60)

- Versorgungsleitungen ALUPEX isoliert

- abgehangte Decken mit Gipskartonplatten

Sanitarraume:

-Duschset: Mischer/Griff und Kopfbrause Marche PAFFONI Modell Belinda

- Wasserhahn Paffoni Belinda

- Geberit Variform Aufputz-Rundwaschbecken (jedes Badezimmer in den Zimmern hat 2 Waschbecken, das
dritte Badezimmer hat eines

Waschbecken).

- Wandmontierte Toilettenschussel von Geberit

- Geberit Einbau-Wasserboiler Duofix, Taste Sigma 20
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- duschrinne voxort duo inox
- Voxort aus Glasfelsen

- begehbare Dusche

- Kessel Ariston 50I

Heizung und Kihlung:

- Klimaanlage in allen Zimmern

- Holzofen von 7kwh

Die Immobilie befindet sich derzeit im Bau, befindet sich jedoch in der Endphase und wird als fertiges Produkt
zum angegebenen Preis verkauft. SchlUsselfertiges System.

Eine wirklich schdne Immobilie, die die Maglichkeit bietet, ein friedliches Familienleben zu beginnen oder als
sichere Kapitalrendite durch Vermietung fur touristische Zwecke.

Bis Ende des 5. Monats werden die Fassade und der Innenraum fertig sein, und wir werden im Laufe der
Arbeiten neue Bilder verdffentlichen.

Dank einer reichen Geschichte, deren Spuren seit der Antike zu finden sind, einem sehr geeigneten Klima und
aullergewohnlichen Naturschonheiten, die in einer einzigartigen Kombination aus dem grinen Landesinneren
und der blauen Kuste der Adria vereint sind, werden Sie Vodnjan und seine Umgebung mit seinem Charme
begeistern und kulturelles Erbe sowie eine Vielzahl von Aktivitaten. Es ist nur einige Kilometer von Pula und
etwas mehr als ein Dutzend Kilometer vom internationalen Flughafen Pula entfernt.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Preis pro m2;
4901 €

Durchschnittlicher Preis/m? Medianpreis/m? dieser Typ in
dieser Typ in der Region: der Region:
3594 € 3545 €

Durchschnittlicher Preis/m? Medianpreis/m? dieser Typ in
dieser Typ in Kroatien: Kroatien:
4343 € 3846 €
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