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Villa

Marcana, Istrien Adrlumka
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3

Preis €1270000
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Real Estate in Croatia

Beeindruckende moderne Villa in Marcana im Grutinen auf mehr als 2 Hektar Land!
Die Gesamtnutzflache betragt 235 gm. Das Territorium ist 24378 gqm groR. (!!!)

Diese perfekt gestaltete Villa bietet maximalen Komfort und erstreckt sich Uber das Erdgeschoss und den
ersten Stock.

Im Erdgeschoss befinden sich Gesellschaftsraume; ein groles Wohnzimmer mit Kliche und Esszimmer in einem
offenen Konzept mit Zugang zu einer Uberdachten Terrasse mit AuBenkamin, ein Schlafzimmer, das auch ein
Studio-Apartment mit eigenem Bad und Eingang ist, und eine Gastetoilette. Das Obergeschoss bietet drei
Schlafzimmer, zwei Badezimmer und zwei Terrassen. Das Hauptschlafzimmer hat ein eigenes Badezimmer,
Ankleideraum und Blro mit Zugang zu einer eigenen Terrasse.

Die Villa ist mit Geblasekonvektoren zum Heizen und Kuhlen und einer FuBbodenheizung ausgestattet, die an
eine Warmepumpe angeschlossen ist.

Die neben dem Haus gelegene Nebeneinrichtung besteht aus einer geraumigen Garage fur drei Fahrzeuge mit
Ladestation fur Elektrofahrzeuge, einem Aufenthaltsraum mit Fitnessraum und einer Toilette.

Neben dem Haus gibt es auch einen beheizten Pool von 48 m? mit einer gepflasterten Liegewiese.

Das Territorium ist komplett eingezaunt, beleuchtet und im mediterranen Stil dekoriert, der durch einen alten
Olivenbaum erganzt wird.

Das Anwesen ist komplett mobliert und ausgestattet und wird als solches verkauft.

Die Mehrwertsteuer ist im angegebenen Preis enthalten und die Grundumsatzsteuer ist nicht zu entrichten.
Die Immobilie ist umsatzsteuerpflichtig und wird mit dem gesamten Eigentum an der Gesellschaft (100% der
Anteile) verkauft.

Absolut einzigartig und sehr zu empfehlen!

Die aulBergewodhnliche Alleinlage, dennoch nicht weit von allen lebensnotwendigen Annehmlichkeiten, sowie die
hochwertige Bauweise und Ausstattung, bietet Liebhabern von Intimitat, Ruhe und Natur eine ideale
Maglichkeit fir das Familienleben oder eine Investition in ein bereits etabliertes touristisches
Vermietungsgeschaft mit hervorragende Auslastung.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schliel8t ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwsSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, GerichtsgeblUhr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3596 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4347 €

ﬁ

Preis pro m2;
5404 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3550 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3857 €
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