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Villa

Vizinada, Istrien Adrionika
Schlafzimmer 4
Badezimmer 4

Preis €1 100000
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Real Estate in Croatia

Attraktive, moderne Villa im Bau im malerischen Vizinada, Porec!

Dieses Anwesen ist ein ideales Beispiel fur Luxus, der eine clevere Verschmelzung von zeitgendssischer
Architektur und natlrlicher Umgebung darstellt. Die Kombination aus traditionellen istrischen Stilelementen
und moderner Architektur hat ein zeitloses Design erreicht, das sich in die naturliche Umgebung einflugt. Neben
der Funktionalitat wurde bei einer aulSerst professionellen Planung besonders auf die Grenzen zwischen Innen
und AuBen geachtet und durch das kaskadierende Gelande eine ideale Kommunikation zwischen Garten und
Villa erreicht.

Die Villa umfasst 170 m? Wohnflache, die elegant auf zwei Etagen angeordnet sind; Erdgeschoss und
Obergeschoss. Das Grundstuck ist 868 gm grols.

Auf der gleichen Ebene wie das Obergeschoss bietet eine sorgfaltig gestaltete und sorgfaltig angeordnete
Auffahrt Stellplatze fir zwei Fahrzeuge. Der Eingang zur Villa befindet sich im ersten Stock, wo sich drei
Schlafzimmer, drei Badezimmer, ein Abstellraum, eine Waschktiche und ein Flur befinden. Vom Flur fihren zwei
Treppen: eine flhrt auf die Terrasse im Erdgeschoss, die andere flhrt in den Wohnbereich des Erdgeschosses
der Villa, wo ein offenes und gro8ztigiges Wohnkonzept herrscht, das Salon, Esszimmer vereint und Kliche, ein
Schlafzimmer mit eigenem Bad, ein Abstellraum und eine Toilette.

Auf der gleichen Ebene des Erdgeschosses befindet sich eine mit einer Pergola Uberdachte Aullenterrasse. Von
dieser Terrasse flihrt eine Treppe hinunter zur unteren Ebene, wo sich ein 38 m2 groBer beheizter Uberlaufpool
mit Sonnendeck und eine Sommerklche mit einem von einer Pergola Uberdachten Kamin befindet.

Ein weiterer kleiner Abstieg flhrt zu einer griinen Wiese mit einem Whirlpool mit hélzernem Sonnendeck. Auf
einer anderen unteren Ebene, der letzten Ebene des Gartens, befindet sich eine Bowlingbahn.

Die Villa wird mit einer Klimaanlage zum Heizen und Kuhlen und einer FuBbodenheizung ausgestattet, die an
eine Warmepumpe angeschlossen ist.

Der Garten wird gartnerisch gestaltet und eingezaunt und gewahrleistet absolute Privatsphare und Ruhe.
Dieses perfekt integrierte Anwesen bietet dank erstklassiger Einrichtungen und hochwertiger Ausstattung
maximalen Komfort und Bequemlichkeit und ist eine ideale Gelegenheit fur ein friedliches Familienleben, aber
auch eine erfolgreiche touristische Vermietung.

Die Fertigstellung des Baus und der Moblierung des Objekts wird fur Herbst 2023 erwartet.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schliel8t ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3917 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4352 €

ﬁ

Preis pro m2;
6471 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3895 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3868 €
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