Villa

Stinjan, Pula, Istrien

Ref
Kategorie
Region

Oort

Erste Reihe
Meersblick
Distanz zum Meer
Wohnflache
Schlafzimmer
Badezimmer
Preis

RE-U-15306
Villa

Istrien > Pula
Stinjan, Pula
Nein

Ja

500 m

236 gm

3

4

€850 000
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Real Estate in Croatia

HEISSES ANGEBOT - wirklich einzigartige Lage, nur 500 Meter von den wunderschdonen Kiesstranden von
Stinjan entfernt!

Luxuriose Doppelhaushalfte mit Panoramablick auf das Meer und Swimmingpool!

Tatsachlich gibt es zwei Doppelhaushalften in der Nahe, was ideal fur zwei Freunde von Bridern ist!

Die Gesamtflache der Doppelhaushalfte betragt 237 gm.

Vorteile der Villa:

¢ Das Schwimmbecken
e Whirlpool
» Weitlaufige, begriinte Dachterrassen

Technische Elemente:

» Abgeschlossene Stahlbetonkonstruktion des Gebaudes gemalS Projektdokumentation und
Baugenehmigung

e Abgeschlossene Wasser- und Warmedammung des Flachdachs gemaR der Projektdokumentation sowie
horizontale und vertikale Ableitung von Regenwasser von den Dachflachen

* Externe Zimmerei - komplett mit Strom inklusive. Motoren zum Heben von Jalousien fiir jede Offnung, in
der Jalousien, eingebaute Jalousien und Moskitonetze installiert sind, alle als Troha-dil-Produkt
(Kémmerling-Profil, Ton alux DB 703)

e Eingangstur INOTHERM System Schuco - Gesamtstarke 95 mm

e Komplette Wasser- und Abwasserinstallation im Gebaude (inklusive Geberit duo fix Armaturen) - ohne
Sanitarausstattung - Armatur, Waschbecken, Badewanne

e Komplette Elektroinstallation mit allen Steckdosen, Schaltern und Knopfen aulSer Beleuchtungskorpern

e Schwimmbad - alles auBer dem Finish - kompletter Maschinenraum, Arm. Betonbau - alle Installationen
fur die Schwimmbadtechnik werden in die Betonhulle des Schwimmbades eingebaut

e Komplette Heizungs-, Klima- und Luftungsanlage im Objekt installiert, AuBengerat als Produkt
VIESSMANN Typ VITOCAL 200-s

¢ Alle Zaunmauern rund um das Grundsttck in Stahlbetonbauweise bis zur baubewilligten Hohe

¢ |Inspektionsfenster Hauptkanal eingebaut\

e Sommerkuche - installierte FuBbodenheizung als Vorbereitung fur einen moglichen beheizten Bereich
(Taverne/Konoba)

e Alle Innenraume des Gebaudes wurden maschinell verputzt

Die Fertigstellung der erwahnten Arbeiten an der Villa wird fur Ende 10/2022 erwartet.

Die Villa ist von viel Grun und wunderschonen Olivenhainen mit magischen Sonnenuntergangen
umgeben. Eine schdone Promenade durch einen Pinienwald flhrt zu einem Kiesstrand (ca. 470 m).

Es ist ein 5*¥****.Sterne-Standardprojekt, bei dem an jedes Detail gedacht wurde und bei der Konstruktion
und Auswahl die hochsten Standards verwendet wurden, damit der zukinftige Eigentimer eine Villa von
auBergewohnlicher Qualitat auf Augenhohe mit der hochsten Klasse erhalt. Neben dem unverzichtbaren
Teil der hochwertigen Konstruktion hat dieses Projekt eine beneidenswerte Lage an einem
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wunderschonen Ort, nur 7 Gehminuten von den ersten schonen Stranden entfernt, und die Villa bietet
einen unwirklichen Panoramablick auf das Meer, Brijuni, die Inseln und Ucka.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwsSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3596 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4349 €

ﬁ

Preis pro m2;
3602 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3550 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3861 €
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