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Ref RE-U-4479
Kategorie Villa
Region Istrien › Rovinj
Ort Križanci, Žminj
Erste Reihe Nein
Meersblick Nein
Distanz zum Meer 20000 m
Wohnfläche 630 qm
Grundstück 9032 qm
Schlafzimmer 9
Badezimmer 8
Preis Preis auf Anfrage
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Komplex von drei umgebauten Villen cca. 2 km vom Zentrum von Zminj entfernt!
Es war ein altes Familienanwesen, bestehend aus zwei Familienhäusern mit Swimmingpools und einem
Geschäfts-Wohngebäude auf 9032 qm. vom Land.
Viele Jahre war es ein landwirtschaftlicher Betrieb. In letzter Zeit wurde es in einen touristischen Komplex für
Ökotourismus oder Agrotourismus umgewandelt.

Haus Nr. 1 hat eine Gesamtfläche von 280 qm und bietet drei Wohnungen.
Im Untergeschoss dieses Familienhauses befinden sich eine Taverne mit Kamin, ein Heizungsraum und ein
besonderer Bereich, der als Holzschuppen dient.
Die Wohnung im Erdgeschoss ist 112 m2 groß und besteht aus einer Küche, einem Esszimmer, einem
Wohnzimmer, 3 Schlafzimmern, 2 Bädern und einer überdachten Terrasse. Die Wohnung ist komplett
eingerichtet und wird als Wohnung für 8 Personen vermietet.
Im ersten Stock befinden sich zwei Wohnungen. Eine komplett eingerichtete Wohnung von 100 m2 besteht aus
einer Küche, einem Esszimmer, einem Wohnzimmer, 2 Schlafzimmern, 1 Badezimmer, einem Abstellraum und
einem überdachten Balkon und einer Terrasse. Die zweite Wohnung von 65 m2 besteht aus einer Küche, einem
Esszimmer, einem Wohnzimmer, 2 Schlafzimmern, 2 Bädern und einer Terrasse. Auch möbliert und als
Wohnung für 5 Personen vermietet.
Diese Villa verfügt über einen Swimmingpool von 43 m2, Tiefe 1,3 m, mehrere Parkplätze, einen
Landschaftspark, einen Weinberg und einen Ackergarten.

Haus Nr.2. ist ein Ferienhaus mit eigenem Swimmingpool mit einer Gesamtwohnfläche von 70 m2.
Es besteht aus einer Küche, einem Esszimmer, einem Wohnzimmer, 2 Schlafzimmern, 2 Bädern, einem
Abstellraum, einer überdachten Terrasse und ist komplett ausgestattet und ein Ferienhaus für 6 Personen zu
vermieten.
Das Haus verfügt über einen Swimmingpool von 40 m2, 1,3 m tief und zwei überdachte Parkplätze, einen
Landschaftspark und einen schönen Brunnen mit Trinkwasser, der auch als Terrasse dient.

Zwischen dem 1. und 2. Gebäude befindet sich ein Sport- und Freizeitbereich mit Beachvolleyballfeld, Wippen,
Schaukeln und einem eingebauten Außengrill.
Das Anwesen umfasst auch Einrichtungen für Haustiere, Scheunen, Garagen für Maschinen und einen
eingezäunten Bereich für Tiere.
Hier leben Gänse und Hühner, ein süßer Esel und viele Landschildkröten.

Haus Nr. 3 ist auf der anderen Seite, es hat eine Gesamtfläche von 280 qm. mit einem Garten von 576 m2. Es
wurde für geschäftliche Zwecke genutzt.
Es handelt sich um ein freistehendes Gebäude bestehend aus Untergeschoss und Erdgeschoss.
Der Keller enthält eine Fläche von 140 m2 mit einer Toilette und einem großen Parkplatz davor für mehrere
Lastwagen.
Das Erdgeschoss ist eine Geschäftsfläche von 189 m2 mit WC, Bad, großer überdachter Terrasse und Parkplatz
mit mehreren Stellplätzen.
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Das Grundstück ist in Ordnung und alle Einrichtungen haben eine Nutzungserlaubnis.

Das verkehrstechnisch sehr gut angebundene Objekt in herrlich grüner Landschaft in ruhiger Lage ist ideal für
eine große Familie mit einem Komplex aus bereits vorbereiteten Mieteinrichtungen und geeigneten Sport- und
Freizeiteinrichtungen sowie eigenen Geschäftsräumen.
Die Entfernung zum Meer beträgt ca. 20 km.

Die zusätzlichen Kosten, die der Käufer von Immobilien in Kroatien insgesamt trägt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schließt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebühr, Gerichtsgebühr und amtlich beglaubigte
Übersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m²
dieser Typ in der Region:

3529 €

Medianpreis/m² dieser Typ in
der Region:

3344 €

Durchschnittlicher Preis/m²
dieser Typ in Kroatien:

4345 €

Medianpreis/m² dieser Typ in
Kroatien:
3850 €

https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239533.jpg?itok=QgOJal9O
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239534.jpg?itok=lt0hlJKo
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239545.jpg?itok=acr9makw
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239535.jpg?itok=S8ho7Je9
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239536.jpg?itok=r16vx7Mf
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239537.jpg?itok=fWQNpi_E
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239538.jpg?itok=Pwr6uJ9s
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239539.jpg?itok=iMe9lILW
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239540.jpg?itok=lXzKtfW2
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239541.jpg?itok=x4NdYVfn
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239542.jpg?itok=rkfUM-u0
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239543.jpg?itok=lkITLnEs
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239544.jpg?itok=JKG87kuw
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239546.jpg?itok=Nhk8XmVv
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239547.jpg?itok=g99z8meR
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239548.jpg?itok=sZAIP1GO
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239549.jpg?itok=DBIxbB2r
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239550.jpg?itok=I3dVC0Or
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239551.jpg?itok=3O-YUNIJ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239552.jpg?itok=P4cOhO7v
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239553.jpg?itok=Ac3yiDr-
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239554.jpg?itok=S9LqaYP_
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239555.jpg?itok=1n3A7nvD
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239556.jpg?itok=XYGWc_Bu
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239557.jpg?itok=IcGlKTP5
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239558.jpg?itok=8aGvojDA
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239559.jpg?itok=4JYcPhDt
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239560.jpg?itok=rinTOa-c
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239561.jpg?itok=bFC-E18c
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239562.jpg?itok=49-U_t2O
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239563.jpg?itok=g17UR1RI
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239564.jpg?itok=9L8Vb-CO
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239565.jpg?itok=6NJCr4iQ
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239566.jpg?itok=OVxbzj-M
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239567.jpg?itok=xu4Kj0lb
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239568.jpg?itok=e6hIc-Lt
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239569.jpg?itok=lYK54DFp
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239570.jpg?itok=5FevLpT1
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239571.jpg?itok=x_5TIwqd
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239572.jpg?itok=_xUO_nuE
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239573.jpg?itok=TvBHgjMf
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239574.jpg?itok=yRtWAEiW
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239575.jpg?itok=PRMt0PZa
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239576.jpg?itok=xcZ_IKok
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239577.jpg?itok=uceCRa57
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239578.jpg?itok=mONVoyFN
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239579.jpg?itok=eKc3VxTR
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239580.jpg?itok=FpuKPJTF
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239581.jpg?itok=d0XLMyCK
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239582.jpg?itok=MED-6Bap
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239583.jpg?itok=MVf6frRM
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239584.jpg?itok=yFff3rob
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239585.jpg?itok=pgbtdh8z
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239586.jpg?itok=pyglL3WK
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239587.jpg?itok=Bp_z5u0r
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239588.jpg?itok=WHTIwbbf
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239589.jpg?itok=YuwG4sBV
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239590.jpg?itok=7qIsBac6
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239591.jpg?itok=pgKdkYdY
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239592.jpg?itok=rwBGfsnf
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239593.jpg?itok=vLG_WJlY
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239594.jpg?itok=DdcKXkjA
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239595.jpg?itok=n_hWb9AC
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239596.jpg?itok=T4BA6LxV
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239597.jpg?itok=roUwAaSS
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239598.jpg?itok=EA-tZSbb
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239599.jpg?itok=jS_c5M-M
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239600.jpg?itok=Z7X4VQdw
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239601.jpg?itok=76FZkozE
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239602.jpg?itok=F8NZyep-
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239603.jpg?itok=Mn99qafx
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239604.jpg?itok=gJ_KVsCA
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239605.jpg?itok=ENaX1f8k
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239606.jpg?itok=BvpfAuLz
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239607.jpg?itok=27CyW9PF
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239608.jpg?itok=pkySrATU
https://www.adrionika.com/


Villa
Križanci, Žminj, Istrien

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239609.jpg?itok=lA1LDEo9
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239610.jpg?itok=-P7GPpm_
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/28836-239611.jpg?itok=lGblFWcw
https://www.adrionika.com/

