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RE-LB-IR02477
Villa

Dalmatien > Sibenik
Rogoznica

Ja

Ja

15m

250 gm

600 gm

3

3

€ 550 000
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Gelegen in der ruhigen Bucht zwischen Trogir und Rogoznica, bietet diese auBergewdhnliche Immobilie direkt
am Meer eine seltene Mischung aus Luxus, Privatsphare und naturlicher Schonheit.

Nur wenige Schritte vom kristallklaren Meer und einem unberlhrten Strand entfernt, in der ersten Bauzeile zum
Meer, stellt sie eine ideale Gelegenheit flir gehobenes Kustenleben oder eine hochwertige touristische
Entwicklung dar.

Aktuell befindet sich die Immobilie seit 2013 in der Rohbauphase, und kommt mit allen Genehmigungen und
vollstandig bezahlten architektonischen Planen, die eine sofortige Fortsetzung der Arbeiten ermdglichen, die
auf Ihre personliche Vision zugeschnitten sind.

Die Villa bietet 250 m? Wohnflache, auf einem 600 m?2 grolRen Grundstuck.

Das Erdgeschoss verfugt Uber zwei groflzligig geschnittene Schlafzimmer, jedes mit eigenem Badezimmer,
einen Raum, der fur eine Taverne oder ein Unterhaltungszimmer vorgesehen ist, eine interne Treppe und
direkten Zugang zu einer geraumigen Terrasse mit einem Swimmingpool - perfekt, um die Sonne zu genielRen
und den beruhigenden Klang des Meeres zu hoéren.

Im Obergeschoss umfasst die Master-Suite ein privates Badezimmer und einen Balkon, sowie ein helles und
luftiges Wohnzimmer mit offener Kiche und Essbereich, plus einen praktischen Abstellraum. Sowohl der Balkon
als auch der Wohnbereich bieten einen atemberaubenden Panoramablick auf das Meer und die Kuste.

Zusatzlich wertvoll ist, dass die Immobilie die Genehmigung des Stadtplanungsamtes flr den Bau eines
zusatzlichen Stocks hat, was Ihnen ermadglicht, die Wohnflache zu erweitern und ihr Potenzial zu erhéhen.

Egal, ob Sie ein Traumferienhaus schaffen oder in ein hochwertiges Mietprojekt investieren mochten, diese
Immobilie bietet die perfekte Grundlage. Mit allen Unterlagen an Ort und Stelle und der Flexibilitat zur
Anpassung kénnen Sie sofort mit dem Bau beginnen - und mit dem Potenzial zur Erweiterung sind die
Moglichkeiten noch groRer.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schliel8t ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
7365 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
8067 €

ﬁ

Preis pro m2;
2200 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
6390 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
6667 €
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