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Kategorie
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Ort

Erste Reihe
Meersblick
Distanz zum Meer
Wohnflache
Grundstuck
Schlafzimmer
Badezimmer
Preis

RE-U-38432
Villa

Istrien > Rovinj
Rovinjsko Selo
Nein

Nein

13000 m

105 gm

497 gm

3

3

€450 000



https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

In der Nahe der Stadt Rovinj gelegen, bietet dieses charmante Haus mit Schwimmbad die perfekte Balance
zwischen dem friedlichen Leben in einem istrischen Dorf und dem einfachen Zugang zu den lebhaften Stadten
der Region. Die umliegende Mikrolage bietet eine authentische, ruhige Atmosphare, die ideal zur Entspannung
ist, wahrend man dennoch in der Nahe aller Attraktionen und Annehmlichkeiten Istriens bleibt.

Das Haus wurde mit Fokus auf Qualitat und Langlebigkeit gebaut und zeichnet sich durch sein zeitloses
architektonisches Design und die harmonische Integration in die naturliche Landschaft aus. Mit einer
Gesamtwohnflache von 90 Quadratmetern verfugt das Haus Uber einen stilvollen und funktionalen offenen
Grundriss, der Kuche, Essbereich und Wohnzimmer kombiniert. Dieser zentrale Wohnbereich offnet sich zu
einer Uberdachten Terrasse, die von einer Pergola beschattet wird, und schafft einen nahtlosen Innen-AufRen-
Fluss, der ideal ist, um den mediterranen Lebensstil zu genieRen.

Das Zuhause umfasst zwei komfortable Schlafzimmer und zwei moderne Badezimmer, die alle sowohl
asthetisch als auch praktisch gestaltet sind. Ein zusatzliches 15 Quadratmeter groBes Nebengebaude befindet
sich neben dem Hauptgebaude und enthalt ein separates Schlafzimmer und Badezimmer, was zusatzlichen
Platz fur Gaste oder Mietpotential bietet.

Der angelegte und vollstandig eingezaunte Garten erstreckt sich Uber 497 Quadratmeter und ist durchdacht far
Privatsphare und Freizeitgestaltung angelegt. Ein 24 Quadratmeter groRer Swimmingpool mit einem
Sonnenbereich erhoht die Attraktivitat der Immobilie und schafft einen ruhigen Rickzugsort fur warme
Sommertage.

Egal, ob Sie nach einem friedlichen Dauerwohnsitz oder einer cleveren Investitionsmaoglichkeit fur
Tourismusmieten suchen, die auRergewdhnliche Lage, der solide Bau und der gut durchdachte Grundriss dieser
Immobilie machen sie zu einer idealen Wahl im Herzen Istriens.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schliel8t ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwsSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, GerichtsgeblUhr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3527 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4350 €

ﬁ

Preis pro m2;
4286 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3325 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3866 €
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