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Real Estate in Croatia

Eine vollstandig renovierte und modern gestaltete Drei-Zimmer-Wohnung steht in Opatija zum Verkauf, mit
einer Flache von 89,26 m2.

Sie befindet sich im gesamten dritten Stock einer kleineren ésterreichisch-ungarischen Villa mit insgesamt
sechs Wohnungen.

Die Wohnung ist funktional in zwei separate Wohneinheiten unterteilt - eine Zwei-Zimmer-Wohnung von etwa
53 m? und eine Ein-Zimmer-Wohnung von etwa 34 m2.

Beide Einheiten bieten einen atemberaubenden Meerblick und haben eigene separate Eingange.

Die Villa liegt im Herzen von Opatija, jedoch in einer ruhigen Gegend, und bietet kostenlose Parkplatze vor dem
Gebaude, ein seltener Vorteil in einer so gefragten Lage. Alle wesentlichen Annehmlichkeiten, einschlielSlich
des Meeres, Strande, der Lungo Mare-Promenade, Restaurants, Cafés und Geschafte, sind nur einen kurzen
Spaziergang entfernt.

Die Wohnungen wurden einer kompletten Renovierung unterzogen, einschliel8lich neuer Installationen,
aktualisierter Boden, Wande, Tischlerarbeiten, Badezimmer und Kichen. Sie befinden sich derzeit in der
Endphase der Einrichtung und werden bis zum 10. April 2025 vollstandig ausgestattet sein. Sie kdnnen
unabhangig genutzt oder je nach Bedarf des zukunftigen Eigentlimers zu einer Einheit kombiniert werden.

Obwohl sie sich im hohen Dachgeschoss befinden, sorgt die studliche Ausrichtung und die zahlreichen Fenster
fur reichlich Tageslicht, wahrend eine angenehme Stehh6he im gesamten Raum erhalten bleibt. Heizung und
Kihlung werden durch vier Klimaanlagen gewahrleistet, mit zusatzlicher elektrischer FuBbodenheizung in den
Badezimmern.

Diese Immobilie stellt eine ausgezeichnete Investitionsmaoglichkeit fur touristische Vermietungen dar und bietet
gleichzeitig eine ideale Umgebung flr das ganzjahrige Wohnen im Herzen von Opatija mit atemberaubendem
Meerblick.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schliel8t ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwsSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebuhr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
4937 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4486 €

ﬁ

Preis pro m2;
4685 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
4907 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
4167 €
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