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Real Estate in Croatia

Ref
Kategorie
Region

Oort

Erste Reihe
Meersblick
Distanz zum Meer
Wohnflache
Grundstuck
Schlafzimmer
Badezimmer
Preis

RE-LB-IRO2449
Villa

Dalmatien > Sibenik
Sibenik

Nein

Ja

10000 m

231 gm

727 gm

4

3

€ 745 000
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Neue helle moderne Villa mit Swimmingpool im dalmatinischen Hinterland!

In ruhiger Lage im Hinterland von Sibenik, nur wenige Minuten Fahrt vom Nationalpark Krka entfernt, in
unmittelbarer Nahe zu Primosten, Vodice und vielen anderen malerischen dalmatinischen Stadten.
Die Villa ist 8 km vom Zentrum der Stadt Sibenik und 10 km vom nachsten Strand entfernt.

Die Gesamtflache der Villa betragt 231 m2, verteilt auf das Erdgeschoss und das erste Obergeschoss.

Im Erdgeschoss befindet sich ein gerdaumiges Wohnzimmer, eine Kliche mit Essbereich, ein Schlafzimmer, ein
Badezimmer und Zugang zur Terrasse mit Pool und angelegtem Garten. Im ersten Obergeschoss gibt es drei
elegante Schlafzimmer, zwei Badezimmer und einen Kleiderschrank. Alle drei Schlafzimmer haben Zugang zu
einer grollen gemeinsamen Terrasse.

Die Villa zeichnet sich auBerdem durch eine luxuriose Sommerkiche mit Grill aus, die ideal ist, um die
Sommertage zu geniellen, sowie einen Swimmingpool und einen Uberdachten Parkplatz fur funf Autos auf
einem Grundstuck von 727 m?2.

Die Immobilie ist mit den modernsten Materialien und Technologien gebaut und ausgestattet. Die
Eingangstlren bestehen aus ALU Schuco AWS 75 mit einem doppelseitigen versteckten Fllgel, einem
Sicherheits-Elektroschloss und einem Codeschloss, die ein hohes MaR an Sicherheit bieten. Lift- und
Schiebewande aus PVC Gealan und dreifach verglaste Fenster garantieren aullergewdhnliche Energieeffizienz,
wahrend Insektenschutzgitter und Rollladen mit Elektromotoren den Wohnkomfort weiter erhdhen.

Die Heizung erfolgt Uber eine FuBbodenheizung mit Wasser, wahrend der eingebaute Holzofen und
Klimaanlagen in allen Raumen zusatzlichen Komfort das ganze Jahr Uber bieten.

Die Villa ist auch fur die Installation einer Solaranlage auf dem Dach vorbereitet, und die Videouberwachung
sorgt fur Sicherheit.

Der Abschluss der Arbeiten und der Einzug werden bis zum 01.09.2025 erwartet.

Diese Villa stellt die perfekte Kombination aus Luxus, Funktionalitat und Komfort dar und bietet einen idealen
Raum fur familiare Idylle und Entspannunag.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
4949 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4350 €

ﬁ

Preis pro m2;
3225 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
4371 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3865 €
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