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Reduziert! Der fruhere Preis war 700.000 Euro!

Luxuswohnung im Neubau - 169m? mit Meerblick und privatem Garten (75m?2)!

Diese atemberaubende Wohnung befindet sich in einer ruhigen und friedlichen Gegend und dennoch in der
Nahe aller wichtigen Annehmlichkeiten fur einen hochwertigen Lebensstil. Sie ist nach Stden ausgerichtet und
verfugt uber groBe Glaswande in allen Zimmern auf der Sudseite. Sie bietet einen atemberaubenden Blick auf
das Meer und Opatija.

Die Wohnung Nummer A4 liegt im zweiten Stock, hat eine Gesamtwohnflache von 144,47 m? und besteht aus
einem geraumigen Wohnzimmer mit Ktche, drei Schlafzimmern, zwei Badern, einem Gaste-WC, einem
Abstellraum, einem Flur und einem Eingangsbereich. Eine Innentreppe verbindet den ersten und zweiten Stock.
Zusatzlich zur Wohnflache gehort zur Wohnung ein Parkplatz im Stockwerk Pol mit einer Flache von 25,35 m2.
Die Gesamtnutzflache (NKP) betragt 169,82m2. Zur Wohnung gehort auBerdem ein privater Garten von 75m2,

Das Gebaude wurde nach hohen Standards mit hochwertigen Materialien und Oberflachen gebaut. Es verfugt
uber eine 10 cm dicke Fassadendammung aus Steinwolle, FuBbodenheizung, Warmepumpen flr
Energieeffizienz sowie hochwertige Fenster und Turen aus Aluminium. Das Gebaude besteht aus insgesamt
acht Wohnungen und ist mit einem modernen Aufzug ausgestattet. Zur Wohnung gehoren zwei
Garagenstellplatze, und die Eigentumsdokumente sind sauber und klar.

Diese Immobilie ist eine ausgezeichnete Wahl fur ein luxurioses Familienhaus oder als Investition in den High-
End-Tourismus. Sie liegt 430 Meter vom Meer und dem Strand entfernt, in direkter Linie oder ungefahr einen
Kilometer mit dem Auto, also etwa zwei Autominuten.

Opatija ist eine prestigetrachtige Kistenstadt an der Adria, die als Top-Touristenziel bekannt ist. Am Fulle des
Berges Ucka gelegen, bietet sie unberiihrte Strande, kristallklares Wasser und ein reiches historisches Erbe. Die
atemberaubende Architektur der Stadt, die Villen aus der Habsburgerzeit und die lebendige Kulturszene
machen sie zu einem der begehrtesten Standorte flr Immobilieninvestitionen.

Die Immobilienpreise in Opatija steigen stetig an und die Mietauslastung erzielt eine Kapitalrendite zwischen
funf und zehn Prozent. Das zieht auslandische Investoren an, die nach erstklassigen Immobilien an der Kuste
suchen.

Die Maklerprovision fur Kaufer betragt drei Prozent zzgl. Mehrwertsteuer des vereinbarten Kaufpreises.
Besichtigungen sind nur mit Abschluss eines Maklervertrages unter Einhaltung des Datenschutzgesetzes und
Immobilienmaklergesetzes maoglich.

Fur weitere Informationen und zur Vereinbarung einer Besichtigung kontaktieren Sie uns bitte.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
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Immobilienkosten. Das schlielSt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwsSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
4945 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4490 €

ﬁ

Preis pro m2;
2959 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
4907 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
4168 €
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