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RE-U-37068
Villa

Istrien > Pula
Medulin
Nein

Ja

300 m

175 gm

420 gm
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Villa

Medulin, Istrien Adrlumka
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3

Preis € 750 000
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Luxusvilla in Medulin - Moderne Eleganz nur 300 m vom Strand entfernt!

Diese auBergewohnliche Luxusvilla befindet sich in einer prestigetrachtigen Lage in Medulin , nur 300
Meter vom Strand entfernt und in der Nahe aller wichtigen Annehmlichkeiten. Dieses atemberaubende
Anwesen wurde so entworfen, dass es zeitgenossische Architektur mit maximalem Komfort verbindet .
Es verfugt Uber erstklassige Materialien und modernste Technologie und ist somit ein ideales Zuhause
fur das ganze Jahr oder ein traumhafter Urlaubsort. Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, diese
atemberaubende Villa zu besitzen, ein Anwesen, das auf den ersten Blick fesselt.

Beschreibung der Villa

Die Villa erstreckt sich iber 175 m2 Wohnflache auf zwei Etagen und besticht durch ein offenes Design , das
Licht und Platz maximiert. Das Erdgeschoss verfugt Uber eine Eingangshalle mit Garderobenbereich, die in
ein geraumiges Wohnzimmer mit offenem Grundriss fuhrt, das nahtlos mit dem Essbereich und einer
modernen High-End-Kiiche mit Kochinsel verbunden ist. Vom Boden bis zur Decke reichende
bewegliche Glaswiénde schaffen einen nahtlosen Ubergang zwischen dem Wohnbereich im Innenbereich
und dem AuBenhof und verstarken das Gefuhl von Offenheit und Luxus. Der AuBenbereich umfasst
uberdachte Terrassen, einen Bereich zum Sonnenbaden und einen beheizten Swimmingpool , der
sich perfekt zum Entspannen und Unterhalten eignet.

Eine elegante Treppe flhrt in die obere Etage , wo Sie drei luxuriose Schlafzimmer finden, jedes mit
eigenem Bad und direktem Zugang zu einer uberdachten Terrasse . Von der Terrasse aus genieBen Sie
einen Panoramablick auf das Meer und atemberaubende Sonnenuntergange. Dies ist die perfekte
Umgebung, um nach einem langen Tag bei einem Glas Wein zu entspannen.

AuBenbereich & Garten

Das auBere Design der Villa spiegelt die Eleganz des Inneren wider und gewahrleistet sowohl Privatsphare
als auch Exklusivitat . Der umzaunte Hof , der durch ein elektrisches Tor zuganglich ist, bietet Platz fur
drei Autos und die Mdaglichkeit, den Parkplatz nach den Wiinschen des neuen Eigentimers zu Uberdachen. Der
versteckte Gartenbereich bietet einen ruhigen Ruckzugsort und verflgt (iber einen beheizten
Salzwasserpool (6 x 3 m) , ein Sonnendeck und eine Sommerkiche mit Grill - ein idealer Ort, um Gaste
zu bewirten.

Die Villa ist von mediterraner Landschaft mit jahrhundertealten Olivenbaumen und Palmen umgeben,
die das Ambiente im Freien verbessern. Ein automatisches Bewasserungssystem sorgt flr eine einfache
Wartung, wahrend zu den weiteren Annehmlichkeiten eine AuBendusche, Lagerraume und ein eigener
Heiz- und Warmepumpenraum gehoéren.
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Hauptmerkmale und zusatzliche Informationen

 Komplett mobliert mit maRgefertigten Mobeln, die exklusiv fur diese Villa entworfen wurden
FuBbodenheizung im gesamten Objekt

Klimaanlage in jedem Zimmer, mit Fernseher in allen Schlafzimmern und der Kiche
Elektrische Jalousien und Moskitonetze an allen Fenstern und TlUren

Hochwertiges Sicherheitssystem , einschlieBlich Videoiiberwachung und
Bewegungsmelderalarm

OrdnungsgemaRe rechtliche Dokumentation mit einem 1/1-Eigentumstitel
Umspannwerk bereits installiert , Nutzungsgenehmigung wird bis Mai 2025 erwartet

Erstklassige Lage in Medulin

Die Villa liegt in einer der begehrtesten Gegenden von Medulin und ist von hochwertigen Immobilien
umgeben, was ihre Exklusivitat noch verstarkt. Da der Strand nur 300 Meter entfernt ist, konnen
zuklinftige Eigentimer die berihmte Kiiste von Medulin bequem erreichen. Weitere Strande sind nur 4
Minuten mit dem Auto oder Fahrrad entfernt .

Die Villa liegt verkehrsgiinstig in der Nahe aller wichtigen Annehmlichkeiten , darunter:

e Geschafte - 2 Autominuten
e Restaurants & Cafés - 3 Autominuten
¢ Privater Yachthafen fiir Boote - 4 Autominuten

Dieses Anwesen stellt eine hervorragende Investitionsmoglichkeit dar, da es ein ideales Familienheim
bietet und gleichzeitig perfekt fur die Entwicklung des Luxustourismus geeignet ist und eine hohe
Kapitalrendite garantiert.

Kontaktieren Sie uns noch heute , um weitere Einzelheiten zu erfahren oder eine private Tour zu
vereinbaren!

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schliel8t ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

Villa

Medulin, Istrien

Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3599 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4350 €

ﬁ

Preis pro m2;
4286 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3555 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3865 €
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