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Real Estate in Croatia

Exklusive Gelegenheit, eine Villa mit Pool in einer prestigetrachtigen Lage zu bauen!

Moscenicka Draga - wo kristallklares Wasser auf Uppiges Grin trifft. Hier kdnnen Sie erfrischende Bader
nehmen, tauchen oder einfach am Ufer entspannen und dem sanften Rauschen der Wellen lauschen.
Malerische Kustenpfade bieten atemberaubende Ausblicke auf das Meer und die nahe gelegenen Inseln und
machen es zu einem perfekten Rickzugsort fur Naturliebhaber.

Wir sind stolz, Ihnen ein einzigartiges Grundstiick mit einer Flache von 3.230 m? und Panoramablick
auf das Meer und den Naturpark Ucka prasentieren zu kdnnen.

Erstklassige Lage

Dieses Anwesen befindet sich in einem kleinen, exklusiven, abgeschlossenen Resort mit nur wenigen
Hausern, was Privatsphare und Ruhe gewahrleistet.

¢ 5 km (10 Autominuten) zum Meer, Moscenicka Draga und seinen atemberaubenden Stranden
e 20 Minuten nach Lovran
¢ 30 Minuten nach Opatija

Details der Immobilie
Das Anwesen besteht aus:

e Eine 2.700 m? groRe Gartenanlage

Ein 410 m2 groBes Baugrundstiick mit einem bestehenden eingetragenen Haus

Eine 135 m? groBBe Ruine mit Potenzial zum Wiederaufbau

Méglichkeit zum Bau einer Wohnimmobilie mit einer Gesamtnettoflache von 280 m?
Erweiterungsmaoglichkeiten unter Einhaltung eines 4-Meter-Abstands zur Grundsticksgrenze

Ein 130 m? groRes angrenzendes Grundstuck , auf dem ein 5 x 9 Meter groBer Swimmingpool
gebaut werden kann

Wasser und Strom sind vor Ort verfugbar.
Die Eigentumsverhaltnisse fur die Immobilie sind klar und gut dokumentiert .

Fur weitere Einzelheiten oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kdnnen Sie sich gerne an uns
wenden!

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
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Grundstiick

Grabrova, Kvarner
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Immobilienkosten. Das schlielSt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwsSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Grabrova, Kvarner

Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
362 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
268 €

ﬁ

Preis pro m2;
56 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
271 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
180 €
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