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Haus mit etabliertem Touristenvermietungsgeschaft in Matulji oberhalb von Opatija!

Dieses in Meeresnahe gelegene Anwesen mit 495 m? auf einem 2018 m?2 groen Grundstuck ist ideal fur den
Eigengebrauch, fur geschaftliche Aktivitaten oder zur touristischen Vermietung.

Mit luxuriéser Innenausstattung, flexiblen Raumen und einer hervorragenden Lage bietet es endlose
Maglichkeiten.

Erster Stock - Luxusapartment mit Meerblick

Im Obergeschoss befindet sich eine geraumige Wohnung mit drei Schlafzimmern, zwei Badern, einem
Wohnzimmer, einem Essbereich, einer Kiiche und einer Speisekammer. Die Wohnung ist mit hochwertigen
Mdbeln ausgestattet und verfigt Uber eine Terrasse mit atemberaubendem Meerblick. Eine elegante, mit
Marmor verkleidete Innentreppe unterstreicht die Eleganz des Raums.

Erdgeschoss - Geschaftsraume und Mietwohnung
Das Erdgeschoss ist aufgeteilt in:

¢ Geschaftsraume : Umfassen Biros und ein Badezimmer.

e Apartment mit zwei Schlafzimmern : Perfekt fur Vermietungszwecke.
Die Trockenbau-Trennwande ermaoglichen eine einfache individuelle Gestaltung des Grundrisses, ohne
den vorhandenen Bodenbelag zu verandern.

Untergeschoss -1 - Drei Wohnungen
Dieses Level enthalt:

e Zwei Apartments mit einem Schlafzimmer : Jedes mit Kiiche, Wohnzimmer, Essbereich und
Badezimmer.

e Ein Apartment mit zwei Schlafzimmern : Verflgt Uber eine Klche, einen Essbereich, ein Badezimmer
und eine kleine Terrasse.
Jede Wohnung verflgt uber separate Wasser- und Stromzahler, ideal flr eine unabhangige Verwaltung
der Versorgungsleistungen.

Untergeschoss -2 - Wellnessbereich oder Fitnessstudio

Ein geraumiger Teil des zweiten Untergeschosses kann in ein privates Spa, ein Fitnessstudio oder einen
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Freizeitbereich umgewandelt werden. Auf dieser Etage befindet sich auch ein eigener Wasch- und Bugelraum,
ideal fur die Wasche der Gaste.

AuBenbereich und Hof

Der begrinte Aullenbereich verfligt Gber einen Steingrill und eine gepflegte Treppe, die zu einem groRen
Parkplatz fuhrt.

Erstklassige Lage mit unglaublichem Potenzial

e Nahe:
o 5 Autominuten ins Zentrum von Opatija.
o 3-minltige Fahrt zum Zentrum von Matulji.
¢ Umgebung : Die Nahe zum Meer, atemberaubenden Stranden und allen wichtigen Annehmlichkeiten
machen dieses Anwesen ideal zum Wohnen, flr geschaftliche Zwecke oder als Touristenattraktion.

Eine Immobilie voller Potenzial

Diese Immobilie bietet hervorragende Investitionsmadglichkeiten, sei es zum Wohnen oder zur Vermietung.

Uber Opatija

Opatija ist eine malerische Klstenstadt an der Adria, die als weltweites Touristenziel bekannt ist. Sie liegt am
FuRe des Berges Uc¢ka und ist von atemberaubenden Naturlandschaften umgeben. Immobilien in Opatija bieten
einen unvergleichlichen Meerblick auf die Inseln Krk und Cres.

Die Stadt ist reich an Geschichte und hat reizvolle Dorfer in der Nahe mit engen Gassen und historischen
Hausern. Die Architektur von Opatija ist einzigartig und viele Villen stammen aus der Habsburgerzeit.

Die Gegend bietet:

e Eine groBe Auswahl an Stranden.
e Kristallklares Wasser.
* Vielfaltige touristische Angebote.

Opatija ist als Investitionsstandort sehr gefragt, da die Immobilienpreise stetig steigen. Die
Vermietungsauslastung ist aulergewodhnlich und bietet eine Kapitalrendite zwischen 5 % und 10 %, was
internationale Investoren anzieht.
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Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien

unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
2455 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
2709 €

ﬁ

Preis pro m2;
2525 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
1959 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
2332 €
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