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Villa

Svetvincenat, Istrien

Eine charmante neu gebaute Villa mit Swimmingpool auf einem 1 ha groBen Grundstuck in Svetvincenat, 16 km
vom Meer entfernt.

Dieses neu erbaute Haus liegt in der Nahe der historischen Renaissancestadt Svetvinenat, einem Juwel
Istriens, das flr seine lebendige Kulturszene bekannt ist, und bietet einen perfekten Riickzugsort. Svetvincenat
ist fur seine reiche Geschichte und jahrlichen Festivals bekannt, darunter das Mittelalterfestival, das
Kasefestival und das Festival fur Tanz und nonverbales Theater, die alle auf dem malerischen Platz und in der
Burg stattfinden.

In der ruhigen, unberihrten Natur in der Nahe von SvetvinCenat bietet dieses schllsselfertige Haus mit 190 m?
eine einzigartige Mischung aus Privatsphare, Komfort und Funktionalitat - ideal als Familienresidenz oder
ruhiges Ferienhaus. Abgeschieden und von landwirtschaftlichen Flachen umgeben, bietet das Anwesen
absolute Ruhe flr diejenigen, die einen privaten Ruckzugsort suchen.

Ausstattung:

Das Haus erstreckt sich Uber zwei Etagen:

e Erdgeschoss : Ein geraumiger, offen gestalteter Wohnbereich mit Kamin verbindet sich nahtlos mit der
Kiche und dem Esszimmer und schafft so einen einladenden Raum zum Entspannen und fir geselliges
Beisammensein. Auf dieser Etage befinden sich auch eine Waschkliche und eine Gastetoilette.

* Obergeschoss : Das Obergeschoss ist Uber den Haupteingang zuganglich und verflgt Gber drei
Schlafzimmer, jeweils mit eigenem Bad, um Komfort und Privatsphare fur jedes Familienmitglied zu
gewahrleisten.

AuBenausstattung:

Der angelegte Garten umfasst eine Uberdachte Sommerkliche mit Grill - perfekt fur Mahlzeiten im Freien. Das
Highlight ist ein wunderschoner Swimmingpool, ideal fur Sommervergnugen, und eine praktische AuRentoilette
fur Gaste oder bei Outdoor-Aktivitaten. Im Hof befindet sich auch ein Maschinenraum, der praktische
Einrichtungen fir eine einfache Wartung bietet.

Immobilien- und Grundstiicksdetails:

Das weitlaufige Grundstlck umfasst 9.784 m?, davon sind etwa 2.300 m? Bauzone - ideal flr den Bau
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zusatzlicher Gebaude wie Gastehaus oder Nebengebaude. Etwa 60 Meter vom Haupthaus entfernt befindet sich
ein separates, 20 m? grofRes, mobliertes Cottage mit Wasser- und Stromanschluss, vollstandig legalisiert und
mit einer Hausnummer versehen.

Auf dem Ackerland stehen tGber 100 Olivenbaume sowie Kirsch-, Feigen-, Jujube- und Mandelbdume. Das
Anwesen ist sowohl Uber Asphalt- als auch Uber Schotterstraen erreichbar.
Investitionspotenzial:

Dieses Anwesen ist ideal fiir diejenigen, die in eine Ferienimmobilie investieren oder einen privaten
Familienwohnsitz inmitten der Schénheit und des Charmes Istriens genieBen mochten.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3599 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4350 €

ﬁ

Preis pro m2;
3632 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3555 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3865 €
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