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RE-U-33534
Villa
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Nein

Nein

10000 m
200 gm
600 gm

3

3
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Atemberaubende Luxus-Steinvilla in erstklassiger Lage in der Nahe von Rovinj in Kanfanar!

Entdecken Sie diese exquisite Steinvilla mit beeindruckenden 200 m? Wohnflache auf einem grof3ziigigen 600
m? groBen Grundstuck. Dieses zweistockige Meisterwerk bietet die perfekte Mischung aus Komfort und Eleganz.

Erdgeschoss

Beim Betreten finden Sie eine geraumige Klche, die nahtlos in den Ess- und Wohnbereich Ubergeht, alle mit
direktem Zugang zum bezaubernden Garten. Ein einladendes Schlafzimmer auf dieser Etage verfugt Uber eine
gemutliche Hangematte und ein eigenes Badezimmer - perfekt zum Entspannen.

Erste Etage

Steigen Sie die schone Steintreppe in den ersten Stock hinauf, wo Sie zwei luxuriése Schlafzimmer erwarten,
jedes mit eigenem Bad und Terrasse. Eines der Schlafzimmer verfugt Uber eine charmante Galerie, die als
zusatzliche Schlafgelegenheit dient. Uber dem Wohnzimmer trégt ein einzigartiges, kalibriertes Netz bis zu 700
kg und bietet einen tollen Platz, um lhre Lieblingssendungen zu genieflen!

AuBergewohnliche Eigenschaften

Dieses Haus wurde aus 30 cm Porotherm-Ziegeln gebaut und mit 10-15 cm Styropor-Isolierung und eleganter
Steinverkleidung verstarkt. Es ist auf Langlebigkeit ausgelegt. Das beluftete Tondach verfugt uber eine 18 cm
dicke Isolierung und sorgt das ganze Jahr Uber fir Komfort. Geniellen Sie die Fubodenheizung in Klche,
Wohnzimmer, Badezimmern und Flur, erganzt durch zentrale Heizkdrper in den Schlafzimmern. Handgefertigte
schmiedeeiserne Betten verleihen einen Hauch von Luxus, wahrend , Cavali“-Keramik die Boden schmuckt und
Holzvertafelungen die Schlafzimmer warmen.

Weitere Highlights sind:

¢ Hydraulische Schiebetiren (28 cm Profil)

Aluminiumfenster und Fensterladen mit dreischichtigem gehartetem Glas, gefullt mit Gas
Einzigartige Waschbecken aus Kristallkalzit und hochwertige Sanitarkeramik von Catalano
Wandmontierte Wasserhahne und ein zentrales Staubsaugersystem

Ein gemutlicher Thermokamin im Wohnzimmer

Ein 300-Liter-Kessel mit einem 400-Liter-Heizwasserspeicher (Cordivari)

Madglichkeiten zur Installation von Solarmodulen und Warmepumpen
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Outdoor-Paradies

Der AuBenbereich ist ebenso beeindruckend! Ein atemberaubender 30 m? groBer Swimmingpool verfugt Uber
romische Treppen, eine Hydromassagebank und einen herrlichen Wasserfall, alles ausgestattet mit Elektrolyse
(Zodiac), einer HARVARD-Pumpe und einem Sandfilter. GenieBen Sie das Kochen in der Sommerklche mit
Steinspule und Gasgrill und spulen Sie sich unter der AuRendusche ab. Ein automatisches Bewasserungssystem
sorgt daflr, dass lhr Garten wunderschén bliht.

Ideale Lage

Dieses Anwesen liegt nur 15 Minuten von den atemberaubenden Stranden von Rovinj entfernt und in glnstiger
Nahe zu allen wichtigen Annehmlichkeiten wie Schulen, Banken, Apotheken und Geschaften.

Wenn Sie auf der Suche nach einer Luxusimmobilie sind, verpassen Sie nicht die Chance, diese einzigartige
Steinvilla zu Ihrem Eigentum zu machen! Dies ist ein wahres Juwel, das Ihre Aufmerksamkeit verdient!

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schliefSt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3532 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4347 €

ﬁ

Preis pro m2;
3220 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3344 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3859 €
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