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Schlafzimmer 12
Badezimmer 3
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Wir prasentieren Ihnen eine groBartige Gelegenheit auf dem Markt von Opatija, nur 450 Meter vom Meer
entfernt in Icici - ein Einfamilienhaus auf einem weitlaufigen Grundstick von 1.100 m?, eingebettet in eine
ruhige, verkehrsfreie StralRe.

Diese Residenz liegt auf einer Anhéhe und bietet einen Panoramablick auf das Meer. Der Strand ist mit dem
Auto in nur einer Minute zu erreichen.

Dies ist eine seltene Gelegenheit, ein groBes, gepflegtes Anwesen mit Uber 300 m? nutzbarer Wohnflache zu
erwerben. Die erhohte Lage gewahrleistet Privatsphare gegenuber den Nachbarn und bietet einen weiten Blick
auf die Adria.

Im Erdgeschoss (120 m?2) befinden sich zwei geraumige Garagen mit hohen Decken sowie eine 47 m? grofRe
Wohnung mit Garten und Terrasse. Daruber befinden sich zwei groSzigige Wohnungen mit jeweils 104 m?,
erganzt durch 40 m2 groe Terrassen (siehe Grundrisse). DarUber hinaus bietet das Dachgeschoss eine weitere
Maglichkeit, mit reichlich Stehhdhe auf 50 % der Flache, die in Wohnraum umgewandelt werden kann. Zum
Anwesen gehdren auch drei grolSe Lagerraume im Keller. Insgesamt bietet das Haus mehr als 320 m?
Wohnflache, die problemlos in flnf, vielleicht sogar sechs Wohneinheiten mit jeweils Terrassen und
atemberaubendem Meerblick umgestaltet werden konnten.

Besonders hervorzuheben ist, dass die oberen beiden Stockwerke von jedem Zimmer aus direkten Zugang zu
den AuBenterrassen haben, die einen fantastischen Blick auf das Meer und die umliegende Natur bieten. Hinter
dem Haus grenzt eine grine Landschaft an einen Wald und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sodass keine
zukunftigen Bauten die friedliche Umgebung stéren werden. Der Zugang zum Haus ist unkompliziert und gut
ausgebaut, umgeben von Betonmauern und Grunflachen.

Um das wahre Potenzial dieses Hauses auszuschopfen, sind nur geringfugige kosmetische Aktualisierungen
erforderlich - eine frische Fassade, neue Fenster und Turen, Terrassengelander und eine geschmackvolle
Auffrischung des Innenraums. Der grofRe private Garten bietet reichlich Platz fur einen Swimmingpool und eine
Landschaftsgestaltung nach lhren Winschen.

Derzeit ist dies das einzige Haus dieser GroRe und mit diesem Potenzial in ICi¢i zu einem so attraktiven Preis. Es
besteht auch die Mdglichkeit, ein angrenzendes 500 m? groRes Grundstluck zu erwerben, und mit zusatzlichen
200 m? Stadtland kdnnte sich der Kaufer ein weiteres Baugrundstick neben dem Haus sichern! Eine
erstklassige Investition fur einen anspruchsvollen Kaufer, der den Wert erkennt.

Das Anwesen liegt nur 450 Meter vom Meer entfernt. Zum Strand sind es 7 angenehme Gehminuten bergab
und zum Ufer von I€i¢i nur 1 Autominute. Das Zentrum von Opatija ist nur 5 Autominuten entfernt.

Dies ist eine perfekte und seltene Gelegenheit, ein Haus zu erwerben, das flr komfortables Wohnen
malgeschneidert oder in eine auBergewodhnliche Anlageimmobilie umgewandelt werden kann.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schliel8t ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
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MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebuhr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien

unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
2666 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
2884 €

ﬁ

Preis pro m2;
3594 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
2288 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
2589 €
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