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Re RE-U-36408
Kategorie Villa
Region Istrien > Rovinj
Ort Rovinj
Erste Reihe Nein
Meersblick Nein
Distanz zum Meer 6000 m
Wohnflache 236 gm
Grundstuck 755 gm
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Preis €549 000
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Reduziert!
Alter Preis war 599.000 Euro, Neupreis ist 549.000 Euro!

Villa in Rovinj, 6 km vom Meer entfernt!
Die Gesamtflache betragt 236 m2. Die Grundstucksflache betragt 755 mz2.

Die malerische und charmante Stadt Rovinj an der Westkuste der Halbinsel Istrien war einst ein Hafen- und
Fischerdorf. Heute ist sie eines der am weitesten entwickelten Touristenziele und bietet eine einzigartige
Mischung aus Tradition und Moderne. Rovinj verbindet erfolgreich seine Wurzeln als Fischerdorf mit
zeitgendssischen Tourismustrends, einer reichen kulinarischen Szene und einem hohen Standard an
Gastfreundschaftsdiensten. Dies macht die Stadt Jahr fur Jahr zu einem Magneten fur zahlreiche Besucher und
erreichte in den letzten Saisons einen Rekord von 3 Millionen Ubernachtungen. Viele Besucher kommen immer
wieder, warum also nicht Eigentimer einer wertvollen Immobilie in dieser bezaubernden Stadt werden?

In der Umgebung dieser wunderschdnen Stadt steht eine charmante Neubauvilla mit Pool zum Verkauf,
umgeben von wunderschonen Waldern und Wiesen, die ausreichend Privatsphare und Ruhe fur einen
unbeschwerten Lebensstil bietet!

Die Villa ist ein freistehendes zweistockiges Haus und bietet Wohnraum in Form eines Hauptwohnsitzes und
einer zusatzlichen Wohnung.

Hauptwohnsitz: Der Hauptwohnsitz erstreckt sich tber 186,54 m? und erstreckt sich Uber das Erdgeschoss
und die obere Etage. Das Erdgeschoss verfugt uber ein offenes Raumkonzept mit einer geraumigen Kuche,
einem Essbereich und einem groBen Wohnzimmer, perfekt, um Zeit mit der Familie zu verbringen. Der Zugang
zur Terrasse ermaglicht eine nahtlose Verbindung zur Sommerkdche im Freien und zum Pool - besonders
praktisch in den warmen Monaten, wenn das Leben im Freien eine tagliche Aktivitat ist. Dartber hinaus
umfasst das Erdgeschoss einen Flur, der zu einer Gastetoilette fuhrt, und eine Innentreppe, die das
Erdgeschoss und die oberen Etagen verbindet. Im Obergeschoss befinden sich drei schone Schlafzimmer, die
durch einen Flur und ein gemeinsames Badezimmer verbunden sind. Das Hauptschlafzimmer verfugt Gber
einen begehbaren Kleiderschrank von 7,50 m? und 6ffnet sich zu einer groRen Terrasse mit freiem Blick auf die
Natur. Ein weiteres Schlafzimmer hat ebenfalls Zugang zur Terrasse.

Zweite Residenz: Die zweite Residenz ist eine gemutliche 50 m? groe Wohnung auf zwei Etagen mit
separatem Eingang, die sich ideal als Gastesuite eignet. Das Erdgeschoss umfasst eine Kliche, einen Wohn-
und Essbereich, ein kleines Gaste-WC und eine Innentreppe, die in die obere Etage fuhrt. Im Obergeschoss
befindet sich ein Schlafzimmer mit eigenem Bad.

Das Anwesen befindet sich auf einem 755 m? groflen Grundstlck und verfugt Gber eine Sommerktche fur
Mahlzeiten im Freien. Nach dem Essen konnen Sie einen schonen beheizten Pool von 32 m2 (4 m x 8 m)
genielen, der das Schwimmen auch im Frihling und Herbst ermdglicht und die Touristensaison verlangert,
wenn das Anwesen zu Vermietungszwecken erworben wird. Fir Fahrzeuge bietet das Anwesen zwei Parkplatze,
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von denen einer Uberdacht ist.

Das im Jahr 2020 erbaute Haus ist voll ausgestattet und wird als solches verkauft. Es verfugt Uber eine
FuBbodenheizung mittels Warmepumpe und eine Klimaanlage.

Der nachste Strand ist 6 Kilometer entfernt und Rovinj erreichen Sie in nur 15 Autominuten.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielSt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3527 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4350 €

ﬁ

Preis pro m2;
2326 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3325 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3866 €
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