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Erste Reihe
Meersblick
Distanz zum Meer
Grundstuck

Preis

Real Estate in Cr‘c-atla

RE-U-32651

Grundstuck

Kvarner > Opatija

Brsec, Moscéenicka Draga
Nein

Ja

1500 m

696 gm

€ 156 000
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Real Estate in Croatia

Urbanisiertes Grundstiick von 696 m2 mit Blick auf den malerischen Horizont der Kvarner Bucht

Die bezaubernde Stadt Opatija, die oft als Perle der Adria und Geburtsort des Tourismus bezeichnet wird,
befllgelt seit langem die Fantasie, und das zu Recht. Doch auch die umliegenden Orte sind nicht weniger
bezaubernd und haben Anteil an der Pracht dieses Juwels der Kvarner-Bucht. Dort, wo der machtige Berg Ucka
in die Wellen eintaucht, liegt die mittelalterliche Stadt Brse¢, die auf einer 157 Meter hohen Kiistenklippe
thront. Diese gesamte Stadt ist als Kulturdenkmal erhalten, ein Zeugnis ihrer reichen Geschichte. An diesem
bezaubernden Zusammenfluss der atemberaubenden Kvarner-Kiste und der grinen Hugel ist jetzt ein
urbanisiertes Grundstick mit Blick auf den malerischen Horizont der Kvarner-Bucht verfugbar.

Dieses Grundstuck mit seinem abfallenden Hang, der sowohl von niedriger als auch von hoch aufragender
Vegetation geziert wird, bietet ein atemberaubendes Panorama. Auf diesem Grundstuck steht ein bescheidenes
einstdckiges Gebaude von ca. 39 m?, das ordnungsgemal sowohl im Grundbuch als auch in den
Katasterunterlagen erfasst ist. Das Grundstlck ist Uber eine 6ffentliche DurchgangsstralRe, eine asphaltierte
StralSe, leicht erreichbar und alle wichtigen Infrastruktureinrichtungen befinden sich in bequemer Nahe.

Laut Raumplanungsdokumentation befindet sich dieses gemischt genutzte Bauland in einem Gebiet von
auBergewohnlichem Landschaftswert, innerhalb des geschatzten Kustenstreifens Istriens, der sich teilweise in
die Schutzzone der NationalstralSe erstreckt. Der Stadtentwicklungsplan sieht in diesen gemischt genutzten
Gebieten den Bau von Wohngebauden mit bis zu vier Wohneinheiten vor. Solche Gebaude kdnnen auch andere
Funktionen beherbergen, die mit dem Wohnen harmonieren, ohne die Umwelt zu storen. Dartber hinaus
erlaubt das Land den Bau von Gaststatten- und Tourismusstrukturen, darunter Hotels, Aparthotels, Pensionen,
Unterkinfte und Herbergen, wobei andere kompatible Nutzungen integriert werden kdnnen, die den
Hauptzweck unterstitzen.

Wohngebaude kdnnen als freistehende, Doppelhaushalften oder Reihenhauser im Verhaltnis zu benachbarten
Grundstlcken errichtet werden. Die Mindestgroe eines Wohnbaugrundsticks betragt 400 m2. Fur Gaststatten
und Touristenunterkunfte muss das Grundstuck mindestens 900 m? fur freistehende oder Doppelhaushalften
und 600 m? fUr Reihenhduser betragen. Die architektonischen Entwirfe missen die Qualitat und Tradition der
lokalen Bauweise wardigen und Details, Proportionen und Materialien einbeziehen, die fur das Klima und das
Erbe der Region charakteristisch sind.

Aufgrund seiner erstklassigen Lage, der einzigartigen Konfiguration und der klaren Eigentumsverhaltnisse
bietet dieses Grundstlck eine aulBergewdhnliche Gelegenheit, einen Familienwohnsitz oder ein Feriendomizil
inmitten der zeitlosen Schonheit der Kvarner-Kiuste zu bauen.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwsSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebuhr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
358 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
267 €

ﬁ

Preis pro m2;
224 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
271 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
180 €
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