Villa 3

Tinjan, Istrien Adrionika

Kategorie Villa

Region Istrien > Porec
Ort Tinjan

Erste Reihe Nein
Meersblick Nein
Wohnflache 84 gm
Grundstuck 352 gm
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2

Preis € 340 000
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Villa mit Swimmingpool in Tinjan!
Die Gesamtflache betragt 84 m2. Die Grundstucksflache betragt 352 m2.

Wir sind stolz, Ihnen dieses hochwertige Doppelhaus prasentieren zu kénnen, das nur 17 km von der bekannten
und lebhaften Stadt Porec¢ sowie ihren gepflegten Stranden entfernt liegt. Das Haus befindet sich in einer
kleinen und ruhigen Gemeinde, die hauptsachlich aus Einfamilienhausern und einigen Ferienhausern besteht.

OBJEKTBESCHREIBUNG: Das Haus bietet eine Gesamtwohnflache von 84 m?, verteilt auf zwei Etagen: das
Erdgeschoss und das Obergeschoss. Beim Betreten des Erdgeschosses werden Sie von einem Foyer begruft,
das in einen geraumigen, offenen Bereich mit einem gemutlichen Wohnzimmer, einem Essbereich und einer
modernen, voll ausgestatteten Kuche fuhrt. Dieser Raum wird durch groBe Glasschiebetlren erweitert, die
Zugang zum Garten, zum Swimmingpool und zu einer grol8zligigen Uberdachten Terrasse bieten, die ideal zum
Entspannen mit Familie und Freunden ist. Darlber hinaus verfligt das Erdgeschoss Uber ein separates
Gastebad und einen Abstellraum.

Eine Innentreppe fuhrt in den ersten Stock, wo Sie zwei Schlafzimmer, ein Gemeinschaftsbad und eine
Waschkulche finden. Eines der Schlafzimmer hat Zugang zu einer privaten Terrasse mit Blick auf die
umliegende Nachbarschaft und das Grun.

Das Anwesen befindet sich auf einem 353 m? grolSen Grundstuck, das vollstandig eingezaunt und fur eine
einfache Instandhaltung konzipiert ist. Das Herzstuck des Gartens ist der Swimmingpool mit Sonnendeck und
es gibt reichlich Platz zum Entspannen und fur Unterhaltung. Der Garten umfasst auch zwei Parkplatze fir Ihre
Fahrzeuge.

WEITERE INFORMATIONEN:

e Das Haus wird voll mdbliert verkauft, wie auf den Fotos zu sehen.

e FUr Heizung und Kiuhlung sorgen Klimaanlagen.

e Das Haus verflgt Uber einen eingebauten Kamin, so dass die zuklnftigen Eigentimer bei Bedarf einen
Pellet- oder Holzofen einbauen kdnnen.

¢ Die Eigentumsverhaltnisse sind eindeutig, 1/1, ohne Belastungen.

LAGEBESCHREIBUNG: Das Anwesen befindet sich in ruhiger Lage in einem kleinen, friedlichen
Familienviertel, nur 17 km vom Zentrum von PoreC und seinen berihmten Stranden entfernt. Angesichts der
ruhigen Lage, frei von Larm, Verkehr und Menschenmassen, ist dieses Anwesen eine ideale Gelegenheit fur
diejenigen, die eine touristische Investition oder ein Familienhaus suchen. Alle fur das tagliche Leben
notwendigen Annehmlichkeiten, darunter groBere und kleinere Geschafte, Markte, medizinische Dienste,
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Apotheken sowie bekannte Restaurants und Tavernen, befinden sich im Umkreis von 2 bis 5 km vom Haus.

Der Standort ist gut angebunden: Die nur 7 km entfernte istrische Y-Autobahn bietet Zugang zur gesamten
istrischen Halbinsel. Eine schnellere Staatsstrale fUhrt nach Pore¢ und in andere nahe gelegene Stadte und
Dorfer.

FUr weitere Fragen, Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins kdnnen Sie sich gerne an
uns wenden!

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3911 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4364 €

ﬁ

Preis pro m2;
4048 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3891 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3866 €
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