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Villa in Krnica, Marcana, 2 km vom Meer entfernt!

Wir prasentieren stolz diese hochwertige und luxurids ausgestattete Familienvilla, die Anfang 2024 gebaut
wurde. Es ist eine Villa, die nur wenige Schritte von allen notwendigen Annehmlichkeiten entfernt ist und nur 2
km von naturlichen und gepflegten Stranden mit turkisfarbenem Meer. Diese neu gebaute Villa bietet ihren
zukunftigen Eigentimern alles, was sie flr einen sicheren und ruhigen Aufenthalt das ganze Jahr Gber
bendtigen, und ist gleichzeitig die perfekte Immobilie fur die Entwicklung lhres eigenen touristischen Angebots
mit einer sicheren Kapitalrendite.

Steuern Sie diese Chance mit uns an und vielleicht findet Ihre Suche nach Ihrer Traumimmobilie genau hier ihr
gluckliches Ende.

Beschreibung der Villa:

Es besteht aus insgesamt 211,85 m2 Wohnflache, die sich auf die beiden Etagen der Villa, Erdgeschoss und
Obergeschoss, aufteilen.

Im Erdgeschoss der Villa empfangt uns ein Vorraum mit Platz fur eine Garderobe, der uns dann in das
Wohnzimmer fuhrt, das nach dem ,Open Space“-System ohne Trennwande gestaltet ist. Hier haben Sie die
Maglichkeit, Ihre Zeit in einem komfortablen und geraumigen Wohnzimmer, das mit zwei Details dekoriert ist.
Das erste Detail ist ein modern gestalteter Holzkamin, der in den kalteren Monaten des Jahres eine besondere
Atmosphare im Raum schafft, indem er die Raume heizt der Villa, wahrend das zweite Detail die grolleren
Glasschiebewande sind, mit deren Hilfe sich der Blick auf die angelegte Umgebung und den Pool 6ffnet und ein
direkter Zugang zum gleichnamigen angelegten Garten ermoglicht wird.

Neben dem Wohnzimmer gibt es auch ein geraumiges Esszimmer, das flr eine Familie ausreicht. Neben dem
Esszimmer befindet sich eine moderne, hervorragend ausgestattete Kliiche mit einer Insel. Dieser gesamte
Raum ist mit naturlichem Licht sowie hohen Decken bereichert und zahlreiche Glasflachen, die wahrend lhres
Aufenthalts in der Villa flr eine besondere Atmosphare sorgen.

Im Erdgeschoss der Villa befinden sich auBerdem eine Gastetoilette und das erste Schlafzimmer mit eigenem
Bad. Vom selben Schlafzimmer aus hat man mithilfe einer Glasschiebewand einen privaten Zugang zum Garten
und zum Pool.

Uber eine Innentreppe gelangt man in das Obergeschoss der Villa, wo sich 3 weitere Schlafzimmer verbergen,
jedes davon mit eigenem Bad, und zwei Schlafzimmer haben Zugang zu einer halblberdachten Terrasse, mit
Blick auf die grune Landschaft und das Dorf.

Beschreibung des Gartens:

Somit befindet sich die Villa auf einem Grundstiick von insgesamt 513 m2, wobei Ihnen, wenn wir die von der
Villa eingenommene Flache abziehen, komfortable 384,30 m2 Gartenflache zur Verflgung stehen.

Durch den Zugang zum Garten mit Hilfe einer asphaltierten Stralle von der Vorderseite der Villa aus gibt es
genugend Parkmaoglichkeiten fur 2 bis 3 Autos. Wahrend der unterhaltsamste Teil des Abhangens im Freien auf
der Ruckseite der Villa stattfindet, Garten. Hier wird der zentrale Teil des Hofes von einem geraumigen Pool von
47,50 m2 eingenommen, und neben dem Pool befindet sich eine Uberdachte Terrasse, die ideal zum
Entspannen und fur geselliges Beisammensein mit Freunden und Familie ist.

Der Hof der Villa ist komplett eingezaunt, was ihn perfekt flir unbeschwertes Spielen und Unterhaltung Ihrer
jungsten Familienmitglieder sowie zum Entspannen mit Ihren Haustieren macht. Das gesamte Grin im Garten
wird durch ein automatisches Bewasserungssystem gepflegt, das den Hof Wartung einfacher.
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Mehr Details:

Kurz gesagt, dies ist eine Villa, die Ihre Aufmerksamkeit verdient. Beim Bau des Gebaudes wurde auf jedes
Detail geachtet, und ebenso wurden bei der Einrichtung der Villa einige der hochwertigsten Materialien und
Verarbeitungstechniken verwendet. Zusatzlich zu Von allem, was wir erwahnt haben, mdchten wir Folgendes
hervorheben:

* Die Villa wird voll mébliert verkauft.

* Zusatzlich zum Kamin im Wohnzimmer ist in der Villa in allen Raumen auBer den Schlafzimmern eine
FuBbodenheizung installiert.

* Alle Raume sind mit Hilfe von versteckten Deckenklimaanlagen klimatisiert.

* In den Schlafzimmern wurde hochwertiges Parkett verlegt, in allen anderen Raumen wurde hochwertige
Keramik mit ansprechendem Design verbaut.

* An der Fassade der Villa wurde eine 10 cm dicke Isolierung angebracht.

* Es wurden hochwertige Aluminium-Tischlereiarbeiten mit Moskitonetzen und elektrischen Jalousien eingebaut.
* Die Eigentumsverhaltnisse an der Villa sind geordnet, Eigentumer ist eine Gesellschaft, ohne Belastungen.

* Der angegebene Preis bezieht sich auf juristische Personen, der Preis fur naturliche Personen erhéht sich um
den Betrag der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

ORTSBESCHREIBUNG:

Die Villa befindet sich am Rande einer kleineren und bekannten Siedlung an der Ostkuste der Halbinsel Istrien.
Seine Lage macht diese Villa zu einem einfachen Aufenthalt, gerade weil alle notwendigen Annehmlichkeiten
wie Geschafte, Restaurants, Cafés, Arzte , Schulen, Postamter und dergleichen sind nur wenige Schritte von der
Villa entfernt. DarUber hinaus gibt es natirliche und organisierte Strande mit tirkisfarbenem Meer, nur 2 km
von der Villa entfernt.

Flr diejenigen, die das Meer lieben, wird die Information, dass es 2 km von der Villa entfernt einen kleinen
sicheren Hafen gibt, wo Sie die Mdglichkeit haben, Ihr eigenes Boot anzulegen und so alle verborgenen Vorteile
der Klste dieser Region zu erleben, sicherlich nutzlich sein. .

Andere bemerkenswerte Orte in der Nahe:

* Pula = 25 km

*Vodnjan = 17km

* Fazana = 22 km

* |strisches Epsilon (Autobahn) = 25 km

* Flughafen Pula = 19km

Wenn Sie weitere Fragen haben, Informationen bendtigen oder einen Termin zur Besichtigung der Villa und
ihrer Lage vereinbaren mochten, kénnen Sie sich jederzeit an uns wenden.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schliel8t ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwsSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebuhr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3606 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4350 €

ﬁ

Preis pro m2;
3555 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3563 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3866 €
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