Ref
Kategorie
Region

Oort

Erste Reihe
Meersblick
Distanz zum Meer
Wohnflache
Grundstuck
Schlafzimmer
Badezimmer
Preis

Vo S S _
1". e e e

\ v -
. {e i |

Adrionika

Real Estate in Croatia

RE-U-31624
Villa

Istrien > Rovinj
SvetvinCenat
Nein
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110 gm
1481 gm
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Moderne Villa mit Swimmingpool in wunderschdner Lage in Svetvincenat!

Eingebettet in einen herrlichen 1481 Quadratmeter grolRen Garten verfugt diese bezaubernde Villa Gber eine
Nettonutzflache von 110,05 Quadratmetern.

Wenn man sich der Villa nahert, beginnt die Reise durch eine einladende Eingangshalle, die zu einem
Abstellraum und einer Gastetoilette fuhrt. Die Villa verfugt Gber zwei exquisite Schlafzimmer, jedes mit
eigenem Bad und direktem Zugang zu einem Balkon mit Blick auf die ruhige naturliche Umgebung.

Das Herzstlck der Villa ist die geraumige Kiche und der offene Wohn- und Essbereich, der nahtlos in eine
Uberdachte Terrasse Ubergeht. Diese Terrasse offnet sich zu einem herrlichen Garten, in dem ein beheizter
Swimmingpool zum Entspannen und fur geselliges Beisammensein einladt. Alle Raume strahlen Komfort aus
und sind klimatisiert. Die Villa verfugt Uber Klimaanlagen zum Heizen und Kuhlen und bietet den zusatzlichen
Luxus einer elektrischen Fulbodenheizung im gesamten Gebaude, auller in den Schlafzimmern. Ein charmanter
Kamin im Wohnzimmer bietet eine zusatzliche Warmequelle und verstarkt das gemdatliche, luxuriése Ambiente.

Die Villa ist komplett mdbliert und ausgestattet und kann sofort bezogen werden. Der weitldufige Hinterhof
bietet eine idyllische Umgebung flr Freizeit- und Outdoor-Aktivitaten und bietet eine Oase der Privatsphare und
Ruhe. Die Villa liegt etwas aulSerhalb des Dorfes an einem abgeschiedenen, ruhigen Ort, nur wenige
Gehminuten vom Zentrum von SvetvinCenat entfernt und ist somit ein perfekter Riickzugsort fir diejenigen, die
Ruhe abseits von Larm und Menschenmassen suchen.

Im Garten befindet sich ein beheizter Swimmingpool mit einer Flache von 30,70 Quadratmetern, der von einer
Warmepumpe beheizt wird und dessen Temperatur bequem uber WLAN und eine App gesteuert werden kann.
Neben dem Pool befindet sich eine Uberdachte Sommerterrasse mit einem Esstisch, der sich ideal fur die
Unterhaltung von Freunden und Familie eignet. Die Terrasse wurde durchdacht gestaltet, um ein angenehmes
Outdoor-Erlebnis zu bieten, und verfugt Uber einen Grill fr Mahlzeiten im Freien.

Die Villa bietet auBerdem ausreichend Parkmdglichkeiten fur bis zu vier Fahrzeuge. Die Villa ist sowohl fur
Familienaufenthalte als auch fur die Vermietung an Touristen geeignet und verspricht potenzielle Rentabilitat
bei hoher Auslastung wahrend der Saison.

Weitere Informationen:

e Die Villa wird komplett mdbliert verkauft, wie auf den Bildern dargestellt.

Die Eigentumsverhaltnisse sind klar und die gesamte Dokumentation ist in Ordnung.

Die Villa verfugt uber FuBbodenheizung in allen Raumen auller den Schlafzimmern, wo Klimaanlagen fur
Heizung und Kuhlung sorgen. Ein Kamin im Wohnzimmer sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Alle Raume sind mit Keramikfliesen ausgestattet, mit Ausnahme der Schlafzimmer, die Uber
Laminatbdden verfugen.

Moderne Beleuchtungslésungen verbessern die Innen- und AulBenasthetik der Villa.

Praktischen Komfort bietet der beheizte Swimmingpool, der per App gesteuert wird.
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Trotz der abgeschiedenen Lage befindet sich die Villa in gunstiger Nahe zu wichtigen Annehmlichkeiten.
Zahlreiche Geschafte, Restaurants und Schulen sind nur wenige Minuten entfernt. Eine 20-mindtige Fahrt bringt
Sie zu wunderschdnen Stranden mit kristallklarem Wasser und verschiedenen Freizeitaktivitaten.

Nahegelegene Einkaufsketten, Restaurants, die traditionelle istrische Gerichte und Weine servieren, sowie
wichtige Einrichtungen wie Schulen, Autobahnen und Flughafen sind alle leicht zu erreichen.

Diese Villa stellt eine aullergewdhnliche Gelegenheit flr das Familienleben, einen luxuriésen Rickzugsort am
Mittelmeer oder eine lukrative Investition in Mietobjekte dar.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlieft ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3529 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4343 €

ﬁ

Preis pro m2;
4773 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3344 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3846 €
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