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Wunderschone Villa mit Swimmingpool in Fazana, 800 Meter vom Meer entfernt!
Die Gesamtflache betragt 360 m2. Die Grundsticksflache betragt 420 m2.
Der Bau wurde im Jahr 2023 abgeschlossen.

Im Erdgeschoss dieser charmanten Villa befinden sich ein Abstellraum, ein Schlafzimmer mit eigenem Bad,
Flur, Heizraum, Kiche mit Esszimmer und Wohnzimmer. Im zentralen Teil des Wohnzimmers befindet sich
auBerdem ein Kamin, der in den Wintermonaten als zusatzliche Heizung dient.

Im ersten Stock befinden sich drei geraumige Schlafzimmer, jedes mit eigenem Bad, wahrend sich im zweiten
Stock ein Schlafzimmer mit Meerblick, ebenfalls mit Bad, ein kleiner Fitnessraum, eine Sauna und eine
geraumige Terrasse (40 m?) mit Blick auf das Meer und den Brijuni-Archipel befindet.

Im Garten befindet sich ein 3x7m grolBer Swimmingpool mit Liegewiese, Aullendusche, WC, sowie ein
Maschinenraum fur den Pool. Ebenso eine Uberdachte Sommerkiche mit Gasgrill. Rasen mit automatischer
Bewasserung.

Far PKWs sind auf dem Gelande 4 Stellplatze vorhanden.

Die AulBenschreinereiarbeiten bestehen aus PVC mit Moskitonetzen. Die Innenschreinereiarbeiten bestehen aus
Massivholz nach MaR.

Flr die Einrichtung wurden moderne und hochwertige Mdbel gewahlt, das Haus wird auch so verkauft.

Alle Raume verfugen Uber groRe Glaswande mit Jalousien.

Im gesamten Haus wurden FuBbodenheizungen sowie Umformer zum Heizen und Kuhlen auf Basis einer
Warmepumpe installiert.

Das Grundstuck ist komplett eingezaunt und bietet den neuen Eigentimern somit ein Hochstmal$ an
Privatsphare.

Sauberer Besitz.

Dokumentation:

Baugenehmigung

Nutzungsberechtigung

In unmittelbarer Nahe befinden sich Restaurants, Geschafte und andere Einrichtungen, die fir das tagliche
Leben einer Familie notwendig sind.

Es handelt sich auch um eine ideale Gelegenheit fur eine Kapitalanlage zur Vermietung wahrend der
Touristensaison.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwsSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgeblihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3587 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4343 €

ﬁ

Preis pro m2;
4056 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3542 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3846 €
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