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Ref RE-U-30708
Kategorie Villa
Region Istrien > Pula
Oort Medulin
Erste Reihe Nein
Meersblick Ja

Distanz zum Meer 150 m
Wohnflache 110 gm
Grundstuck 110 gm
Schlafzimmer 3
Badezimmer 4

Preis € 760 000
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Eine der 4 neuen Villen in Medulin, nur 150 Meter vom Meer entfernt!
Raritat auf dem Immobilienmarkt!

Die Gesamtflache jeder Villetta betragt 110 m2. Das Grundstlck ist ebenfalls 110 m? groR.

Es handelt sich um ein groSartiges Projekt mit 4 Doppelhaushalften in ruhiger Lage, nur 500 m von den
Stranden und 400 m von allen Einrichtungen entfernt, die fur ein sicheres und ruhiges Alltagsleben erforderlich
sind.

Beim Bau und der Einrichtung der Villa werden hochwertige und hochwertige Materialien verwendet, um das
gewiunschte MaR an Qualitat und Luxus des Aufenthalts zu gewahrleisten, wahrend die Lage der Villa ihren
zukunftigen Eigentumern ein Héchstmals an modernem Komfort bietet.

Die Raumaufteilung ist bei allen vier Villen gleich: Es handelt sich um eine komfortable Doppelhaushalfte mit
insgesamt 110,15 m2 Wohnflache, aufgeteilt auf zwei Etagen.

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich eine kleinere Eingangshalle mit Garderobe, die uns dann in das
Wohnzimmer des ,Open Space“-Konzepts fuhrt. Es gibt eine komfortable moderne Kuche, ein geraumiges
Esszimmer, das fur die ganze Familie ausreicht, und ein komfortables Wohnzimmer, von dem aus Sie mithilfe
einer groRen Glasschiebewand auf die Uberdachte AuBenterrasse und den Pool gelangen. Mit denselben
Glaswanden mochte der Investor das Eindringen von natlrlichem Licht in den Raum sicherstellen, damit dieser
mehr Luftigkeit und Luxus ausstrahlt. Im bereits erwahnten Vorraum des Hauses gibt es auch eine Gastetoilette
sowie einen Abstellraum, der sich ideal fur alle Kichen- und Haushaltsgegenstande eignet.

Eine Innentreppe vom Wohnzimmer fuhrt in den ersten Stock des Hauses, wo sich 3 komfortable Schlafzimmer
mit jeweils eigenem Bad befinden. Darltber hinaus sind zwei Schlafzimmer gréRer und haben jeweils Zugang zu
einem privaten, kleineren Balkon, wahrend ein Schlafzimmer kleiner ist und als Kinderschlafzimmer oder
Blroraum genutzt werden kann.

Gebiet: Jedes Haus verflgt Uber einen 110 m? grolSen privaten Garten, dessen zentraler Teil vor der
uberdachten Terrasse von einem Swimmingpool eingenommen wird, der sich ideal zur Erfrischung wahrend der
warmeren Jahreszeiten eignet.

Der Garten jedes Hauses ist vollstandig eingezaunt und vor Blicken geschutzt. Vor dem Haus gibt es zwei
Parkplatze mit einer vorbereiteten Installation fur Elektrofahrzeuge, was ZweckmaBigkeit und Sicherheit
gewabhrleistet.

Neben dem Swimmingpool entsteht ein ausreichend groRer Platz fur eine eventuelle Sommerkuche oder einen
Grill mit Sitzgelegenheiten.

Weitere Details:

* Die Hauser werden mit modernsten Materialien gebaut.

* Sie werden hervorragend ausgestattet sein: Warmepumpen, ALU-Tischlerei mit dreischichtigem 1Z0-Glas mit
elektrischen Jalousien, FuBbodenheizung in allen Raumen, Klimaanlagen in jedem Raum, einbruchsichere
Tlren, Video-Gegensprechanlage und VideoUberwachung der gesamten Anlage.
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* Jedes Haus wird eine Energieeffizienzklasse von A+ haben.

* Die Ausrichtung jedes Hauses ist Ost-West, was bedeutet, dass alle R&ume im Haus den ganzen Tag Uber
reichlich natirliches Licht haben.

* Der Investor installiert zusatzlich Solarmodule auf den Flachdachern der Hauser, um zur Einsparung von
Lebenshaltungskosten wahrend des Aufenthalts im Gebaude beizutragen.

Zeitliche Koordinierung:
* Baubeginn Ende des 9. Monats 2024
* voraussichtlicher Einzug Mitte/Ende 2025

Dieses Anwesen stellt eine hervorragende Gelegenheit fur alle dar, die nach kleineren, aber ebenso luxuriésen
Immobilien suchen, die Komfort, Eleganz und einen modernen Lebensstil perfekt vereinen.
Der Preis jeder Villa ist derselbe: 760.000 Euro.

Wenn Sie weitere Fragen haben, notwendige Informationen benétigen oder eine Besichtigung der Villa und
ihrer Lage organisieren mochten, kdnnen Sie sich gerne an uns wenden.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlieft ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwsSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3604 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4352 €

ﬁ

Preis pro m2:
6909 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3563 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3868 €



https://www.adrionika.com/

. wv_l?es'-tﬁ:lil
. 5. arioniKxa

Real Estate in Croatia

———

4
oy A
e

- A 5 m
[]

T
]
1
[
\
il

I_ iii

P S R AN R G AR G S A N R R G A A N W WG am

________________________________________

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108963-478853.jpg?itok=3hqs3Nh1
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108963-478854.jpg?itok=BjbItRKv
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108963-478855.jpg?itok=_L3svaeI
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108963-478856.jpg?itok=k2rf7Hms
https://www.adrionika.com/

Villa

Medulin, Istrien

M, e jge

e

lﬁ e ai -
M 0



https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/108963-478857.jpg?itok=ZmK9e6VF
https://www.adrionika.com/

