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Luxuriése Neubauvilla mit Pool in der ersten Reihe zum Meer in Novalja, Pag!
Die Gesamtflache betragt 254 m2. Die Grundstucksflache betragt 492 m2.

Es besteht aus einem geraumigen Wohnzimmer mit Kliche und Esszimmer, einem Abstellraum, einer Toilette
und einer geraumigen Terrasse, wahrend sich im ersten Stock 4 Schlafzimmer, drei Badezimmer, zwei
Kleiderschranke und zwei Balkone befinden.

Die Villa befindet sich auf einem Grundstuck von 492 m2. Es verfugt Uber 3 Parkplatze.

Im Garten, neben der Terrasse, befindet sich auch ein schoner und geraumiger Swimmingpool. Im Resort, das
sich in einer einzigartigen Lage am Meer befindet, gibt es 6 Luxusvillen, deren Design sorgfaltig durchdacht
und ausgewahlt wurde, da innovative Elemente der modernen Architektur und die Traditionen der Region
aufeinandertreffen. Unabhangig davon, ob Sie die Umgebung erkunden, am Strand oder am Pool sonnenbaden
oder einfach den Platz des Hauses geniefen mdchten, werden Sie sicherlich diesen besonderen Zauber der
Insel Pag und Stara Novalja spuren. Dies ist ein Ort, an dem Sie dem alltaglichen Trubel entfliehen und sich in
Luxusvillen entspannen kénnen, die wie ein zweites Zuhause sind. Solche Immobilien bieten zahlreiche
Investitionsmaglichkeiten, sie kdnnen auf verschiedene Weise thematisiert werden, als Spa-Resort, als Ort zum
Fotografieren von Moderedaktionen, als Zufluchtsort fur berGhmte Leute, sogar als exklusives Musikstudio fur
Arbeit und Entspannung ... die Moglichkeiten sind zahlreich, denn die Lage und Schonheit der Insel Pag ist
unglaublich. Die Insel Pag liegt in der nérdlichen Adria in Kroatien. Es ist die funftgroRte kroatische Insel und
mit ihrer einzigartigen Mondform eine der beliebtesten Inseln an der Adria. Die Hauptstadt der Insel ist Pag,
wahrend Novalja ein berihmtes Touristenzentrum an der Westklste der Insel ist. Die Insel ist berihmt fir Salz,
Schafskase und Lamm. Sie ist auch fur ihre charakteristischen Steinstrande bekannt, von denen der Strand
Zrée der berihmteste ist. Die Villa, die wir verkaufen, ist auf der Grundlage zeitgenéssischer Asthetik und
Funktionalitat mit klaren Linien und minimalistischen Elementen gestaltet. Durch die Verwendung von
traditionellem Stein bleibt die Authentizitat des Ortes erhalten. Die Villa wird mit allem ausgestattet sein, was
fur ein umfassendes Erlebnis notwendig ist. Modern gestaltete Zimmer, geraumige Schlafzimmer, komfortable
groBe Terrassen und ein Swimmingpool sind nur einige der Merkmale, die lhnen das Geflhl geben, zu Hause zu
sein. Die Villa bietet einen Blick auf das Meer und befindet sich in dessen unmittelbarer Nahe. ZUGANG: Eine
kleine StraRe fuhrt durch das Dorf, die nur fur Villenbesitzer zuganglich ist. Jede Villa verfugt uber zwei
komfortable Parkplatze mit Vorbereitung zum Aufladen von Elektroautos.

Oko-Ansatz: Die Villen werden der Energieklasse A entsprechen. Die Dicke der Warmeddmmung an den
Fassaden betragt 15 cm. Die Fenster mit Dreifachverglasung werden mit elektrischen Rollldden ausgestattet,
funktionieren isoliert und haben Netze zum Schutz vor Insekten und Mucken. Die Villen werden durch
Klimaanlagen beheizt und gekuhlt.

Ausstattungsdetails: Die Villen sind mit einbruch- und schalldichten Eingangstiren, TV-Anschlissen in allen
Raumen, mit Kihlung und Heizung mit Klimaanlagen und Jalousien als Sonnenschutz ausgestattet. Besonderes
Augenmerk wird bei den Villen auf die Auswahl hochwertiger und aufeinander abgestimmter Materialien gelegt.
Lassen Sie sich die Chance nicht entgehen! Diese Immobilien sind nur fur kurze Zeit auf dem Markt und jetzt ist
der richtige Zeitpunkt, diese seltene Gelegenheit zu nutzen und Eigentimer einer besonderen Immobilie oder

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

Villa

Stara Novalja, Novalja, Karlobag

sogar mehrerer zu werden. Novalja und Pag sind weltberihmte Drehorte, an denen die grofSten Stars und
Marken Werbespots drehen und mit dieser Art von Investition kdnnen Sie nichts falsch machen. Die Villen
werden unmabliert Gbergeben, auf Wunsch kénnen wir jedoch gegen Aufpreis die Inneneinrichtung flr Sie
Ubernehmen.

Die geplante Baufertigstellung ist im Frahjahr 2025.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlieft ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), Notargebuhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
2566 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
7975 €

Preis pro m2;
5984 €

ﬁ

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3214 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
6667 €
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