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Charmante rustikale Villa mit Swimmingpool zum Verkauf in der Gegend von Svetvincenat, ca. 10 km vom Meer
entfernt!

Es liegt in einem kleinen Dorf im Landesinneren Istriens, nur 15 Autominuten von den ersten Stranden entfernt.
Umgeben von der Natur und in ruhiger Lage lasst es seine Besucher sicherlich nicht gleichgultig.

Die gesamte Quadratmeterflache betragt 360m2 Wohnflache, welche sich auf zwei Etagen aufteilt und somit
ausreichend Platz fur einen sicheren und komfortablen Aufenthalt bietet.

So bietet das Erdgeschoss der Villa eine Eingangshalle, die den Privat-/Schlafbereich vom Wohnbereich trennt.
In einem groReren offenen Raum gibt es eine rustikale und gut ausgestattete Kiche mit Essbereich sowie ein
Wohnzimmer mit Kamin, das ebenfalls mit einer groBen Glaswand mit Blick auf den Pool und den Garten
dekoriert ist. Durch dieselbe Glaswand gibt es einen direkten Durchgang zur groReren Uberdachten
AuBenterrasse mit Sommerkuiche und Kamin. Zwei Schlafzimmer mit Badezimmern befinden sich ebenfalls im
Erdgeschoss der Villa.

Eine Innentreppe fuhrt in den ersten Stock, wo Sie 4 Schlafzimmer mit jeweils eigenem Bad finden. Von den
gleichen 4 Schlafzimmern haben 2 einen eigenen Ausgang zu einer groReren Terrasse mit Blick auf die
Umgebung, das Grun und die Natur. Ein gleicher Ansatz fur Dekoration und rustikales Design mit modernen
Losungen und Details zieht sich durch die gesamte Villa. Im Garten dieser charmanten Villa gibt es auch einen
komfortablen Swimmingpool von insgesamt 41 m?, die bereits erwahnte ausgestattete Sommerkiche und
AuBentoilette sowie einen ausgewiesenen Bereich zum Ausruhen und Entkommen vom Stadtleben, ertrankt im
natlrlichen Gran des Gartens, fur den ein automatisches Bewasserungssystem sorgt. Um den Aufenthalt im Hof
so angenehm wie maoglich zu gestalten, wird maximale Privatsphare gewahrleistet.

DarUber hinaus stehen im Garten Parkmadglichkeiten fir mehrere PKW zur Verfigung, zusatzlich zur
vorhandenen Garage mit zwei Stellplatzen.

Weitere Details:

Zum Heizen der Villa ist im Erdgeschoss eine Zentralheizung mit Festbrennstoff (Holz/Pellets) installiert, im
Wohnzimmer der erwahnte Kamin und naturlich intelligente Klimaanlagen zum Heizen und Kihlen in allen
Raumen. Zukunftigen Eigentimern bleibt jedoch die Option einer Fulbodenheizung, da die derzeitigen
Eigentimer die erste Stufe installiert haben und die Mdglichkeit haben, sich fur eine FuBbodenheizung zu
entscheiden.

An der Fassade wurde eine Warme-/Wasserdammung von 10 cm angebracht.

Die Villa wird voll mobliert verkauft und ist mit einem Alarmsystem (Sensoren, Alarm, Kameras) ausgestattet.
Der Vorteil besteht darin, dass sie abseits des Stadttrubels und der Urbanitat liegt und somit die Méglichkeit
bietet, sich an einem sicheren und ruhigen Ort auszuruhen.

In diesem Fall stellt die Villa namlich eine hervorragende Investitionsmadglichkeit dar, da das jahrliche
Bruttoeinkommen derzeit bei 70.000 Euro liegt.
Sie konnen es zur personlichen Nutzung oder zur Vermietung nutzen.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
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Immobilienkosten. Das schlielSt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwsSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.
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Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in der Region:
3527 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4353 €

ﬁ

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3325 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3865 €
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