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Zminj, Istrien

Moderne Villa mit beheiztem Swimmingpool in Zminj - im Herzen Istriens.

Diese atemberaubende moderne Villa mit Swimmingpool befindet sich in einem malerischen Dorf nur 1 km von
Zminj entfernt. Dieses charmante, freistehende einstéckige Haus bietet 170 m2 Wohnflache. Im Inneren gibt es
einen geraumigen offenen Bereich mit Kiche, Wohnzimmer und Esszimmer sowie drei groRe Schlafzimmer,
jedes mit eigenem Bad. Daruber hinaus gibt es eine Gastetoilette und einen Abstellraum. Ein zusatzlicher Raum
mit separatem AufReneingang bietet zusatzlichen Stauraum.

Das Wohnzimmer 6ffnet sich zu einem groRztgigen 800 m2 groBen Garten, der eine grofle Sommerkiche
umfasst, die sich perfekt fur Zusammenkinfte eignet. Es gibt auch eine kleine AulRentoilette. Nur ein paar
Schritte von der Sommerkiche entfernt befindet sich ein wunderschéner 34 m2 groRRer beheizter
Swimmingpool, der das ganze Jahr Gber SpaR macht. Das Anwesen bietet Platz fir bis zu vier Parkplatze mit
Ladegeraten fur Elektroautos.

Zu den technischen Daten der Villa gehdren:

e Fundamente und Grundplatten aus Stahlbeton.
e 25 cm dicke tragende Wande, Stutzen und Balken aus Stahlbeton.
* Innere Trennwande bestehen aus 10-20 cm dicken Hohlziegelblécken (Marke Goriska).

AuBere Merkmale:

e Wasserdichte und warmegedammte Erdwande mit 5 cm XPS-Platten.

e 10 cm EPS-Platten und Baumit Fassadensystem zur AuBenwanddammung.

e Dekorativer 2 cm dicker Bunja-Stein, der einen Teil der AulRenseite bedeckt.
 Vertikale Dachrinnen und Regenfolien aus verzinktem, lackiertem Aluminium.
e Warmedammung des Daches mit 15 cm XPS-Platte und Abdichtung.

¢ SIKA Foliendacheindeckung.

Innenausstattung:

e Maschinell hergestellte, mit Zement verputzte Wande.
e Badezimmerwande aus spanischen Keramikfliesen (60 x 60 cm oder 60 x 120 cm).
e Zweimal fertiggestellte und weils gestrichene Wande.

Bodenbelag:

* 60x60 cm grolRe spanische Keramikfliesen (Klasse 1) fur Wohnzimmer und andere Boden.
o Keramikfliesen der Klasse 1 (60x60 cm) fir Terrassenboden im AuRenbereich.

Tldren und Fenster:
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Rehau AuBenoffnungen aus der Schweiz, ALU Panoramawande mit Dreifachglas.
Per Smartphone steuerbare elektrische Jalousien.

Moderne Innentlren mit Magnetverschlissen und verdeckten Scharnieren.
Aluminium-Eingangstir mit 3-Punkt-Sicherheitsschloss.

e Thermische AuRRenlagertir aus Aluminium.

e Aullen- und Innenbanke aus Aluminium und Marmor.

e Externe elektrische Aluminium-Jalousien an den Fenstern.

e Sicherheitsglas auf Panorama-ALU-Wanden.

Heiz-, Kihl- und Warmwassersysteme:

e Fullbodenheizung im ganzen Haus und AuBentoilette.

e Biologisch abbaubare Grubenentwasserung.

¢ Jedes Zimmer ist mit einer Split-Klimaanlage von LG ausgestattet.

e An Warmepumpen angeschlossene Kessel im Maschinenraum zur Warmwasserbereitung.
e 12KW Solarkraftwerk mit N-Typ-Panelen auf dem Dach.

Sicherheit:
e Videouberwachung und Einbruchschutzschloss an der Eingangstur, erreichbar per Mobiltelefon.
Schwimmbad:

e Skimmerbecken (35 m2, Tiefe 1,3 m) mit Automatikfilter, Elektrolysereinigung, Warmepumpen zum
Heizen und Kuhlen, LED-Beleuchtung und Durastone-Beschichtung in Dunkelblau.

Umfeld:

» Elektrisch betriebenes Einfahrtstor aus Aluminium mit Fernbedienung.
e Ummauerter Hof mit griinem Aluminiumpaneelzaun und Kirschlorbeerpflanzen.
e Tropfbewasserungssystem mit eingebautem Programmierer flr Zaunpflanzen.

Elektrizitat:
e Schneider Electric EV-Auto-Wandladegerat (11 kW Typ 2, 5 m Kabel) in der Nahe des AuRenparkplatzes.

Diese exquisite Villa ist ein wahres Paradies, ideal als Investition in ein auerst begehrtes Ferienhaus oder als
perfekter Wohnsitz fur das Familienleben.

Die zusatzlichen Kosten, die der Kaufer von Immobilien in Kroatien insgesamt tragt, liegen bei ca. 7% der
Immobilienkosten. Das schlielSt ein: Grunderwerbsteuer (3% des Immobilienwerts), Agenturprovision (3% +
MwSt. Auf Provision), Anwaltspauschale (ca 1%), NotargebUhr, Gerichtsgebihr und amtlich beglaubigte
Ubersetzungskosten. Maklervertrag mit 3% Provision (+ MwSt) wird vor dem Besuch von Immobilien
unterzeichnet.



https://www.adrionika.com/

\E

Zminj, Istrien



https://www.adrionika.com/

\E

Zminj, Istrien

Durchschnittlicher Preis/m?2
dieser Typ in der Region:
3532 €

Durchschnittlicher Preis/m?
dieser Typ in Kroatien:
4350 €

ﬁ

Preis pro m2;
3406 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
der Region:
3344 €

Medianpreis/m? dieser Typ in
Kroatien:
3865 €
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