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Mésto

NABREZI

Vyhled na more
Vzdalenost od more
Plocha

Pozemek
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Koupelny
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[

RE-LB-BIL023
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Zadar
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Ano
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1

1

€ 268 854
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Real Estate in Croatia

Nové luxusni apartmany v 5*¥** resortu u plaze nedaleko Zadaru s 5% vynosem z pronajmu pfi modelu
zpétného leasingu!

Jedna z mala rezidenci zamérenych na navratnost investic se zpétnym pronajmem v Chorvatsku!

Stavba je dokoncena!

V srdci Dalmdcie, v tésné blizkosti Zadaru, stoji vyznacny 5hvézdi¢kovy komplex zahrnujici okouzlujici hotel a
Sest budov s celkem 60 rezidencemi ur¢enymi k prodeji. Tato peclivé upravena enklava hladce integruje rfadu
vybaveni, které uspokoji riznorodé potreby idedlni rodinné dovolené. Od wellness a SPA zdny, fitness centra,
restauraci, bart, herny pro déti, hristé, bazénu a plazovych zarizeni az po nové vybudovany pristav v
bezprostredni blizkosti, Hotel & Residences shrnuje podstatu dokonalé dovolené. Nemovitost, charakterizovana
syntézou moderni architektury, vytfibenym prostredim, autentickymi lokalitami a podmanivym pfirodnim
prostfedim, je zdobena promyslenymi detaily a okouzlujicimi prvky, které utkavaji nesmazatelnou tapisérii
vzpominek a nabizeji pohled na alternativni zplsob Zivota.

Tyto moderni 5%¢** rezidence jsou peclivé navrzeny tak, aby slouzily jak jako zdroj potéseni, tak jako destinace,
kterd je synonymem pro relaxaci. Majiteldim je poskytnuto komplexni spektrum vyhod a benefitd.

Management zajistuje minimalni ro¢ni vynos 5 % do roku 2027, s o¢ekavanym ro¢nim vynosem 4-6 % po roce
2027, doplnény peclivou Udrzbou, aby byl zachovan vrchol kvality a trvala atraktivita nemovitosti. Majitelé dale
vyuzivaji flexibilitu vyuziti svych rezidenci po dobu az ¢tyr tydnl béhem sezdny a podle svych preferenci i mimo
sezénu. Prejdéte do Utocisté své dovolené a vychutnejte si bezstarostné chvile, které vas skutecné napliuji.

Stredisko nabizi vyjimeCnou 5***** infrastrukturu:

e Recepce

e Sluzba concierge

» Dva rozsahlé venkovni bazény s plochami na opalovani
e Restaurace

e Vnitfni a venkovni bar

e Wellness a SPA zéna

e Fitness centrum

e Prostorny park zdobeny zahradnictvim

o Détsky bazén s vyhrazenym zafizenim

» Venkovni détsky park

e Détsky klub

» Nedotcené plazové zarizeni

» Nové zfizeny pfistav v bezprostredni blizkosti

VSechny rezidence dodrzuji nejvyssi standardy kvality a funkCnosti a vyznacuji se minimalistickym designem
inspirovanym jadranskymi motivy - skalou, lesem, olivovym hajem, morskou vinou a pohybem vétru. Tyto
rezidence, vybavené nejmoderné;jsi technologii a nejmodernéjSim vybavenim, slibuji dokonalé sluzby a
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nezapomenutelné zazitky.
Rezidence jsou rozdéleny do jednotlivych budov:

» Budova s byty o velikosti od 45 do 101 metrd ¢tverecnich

e Budova B, byty o velikosti od 35 do 88 m2

e C budova, nabizejici byty od 35 do 93 m2

e Budovy D, E a F predstavuji byty o velikosti od 79 do 85 metrd ¢tvere¢nich

Kazda rezidence je peclivé zafizena vysoce kvalitnim nabytkem a ke kazdému bytu jsou pridélena samostatna
parkovaci mista.

V soucCasné dobé probihaji stavebni prace a komplexni rozvoj celého turistického resortu, prfiCemz dokonceni
téchto snah a oficialni inaugurace osady je naplanovana na 1. Cervence 2024. VSechny rezidence spliuji
nejvyssi standardy kvality a funkénosti a zahrnuji moderni design doplnény nejmodernéjSim vybavenim a
technologiemi.

Ukazkovy byt 35 m2. se nachazi v pfizemi domu s pozemkem o velikosti 92 m2.

Sklada se z kuchyné s jidelnou, obyvaciho pokoje, jedné loznice, lodzie/terasy a koupelny.
K bytu dale nalezi zahrada 92 m2 a jedno parkovaci stani v cené.

Byt je pIné vybaven a pfipraven k uzivani.

Byt je uréen k prondjmu v cestovnim ruchu s moznosti osobniho uzivani.

Cena je 268 854 eur.

V tomto komplexu je mnohem vice bytd. Cenik na vyzadani.

POZNAMKA: Schéma zpétného pronajmu je v komplexu nutnosti. Nenf to volitelné.

Model zapujéeni:

Prehled najemni smlouvy

e Doba trvani: Najemni smlouva bude uzavrena na 20 let a bude uzavrena 31. prosince 2044.
* Provozovatelsky leasing: Rezidence je pronajata provozovateli.

Klicové podminky pronajmu:
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1. Prodej rezidence:
o Rezidenci je mozné prodat béhem doby najmu, ale novy majitel prebira veskeré zavazky uvedené v
najemni smlouvé.
2. Prodlouzeni prondajmu:
o Najem Ize prodlouzit i nad rémec pdvodni doby.

Vyuziti rezidence:

1. Sezdnni pouziti:
o Omezeno na maximalné Ctyfi tydny za sezonu, jeden tyden za mésic.
o Pouziti béhem sezoény je volitelné. Nevyuzité dny se zapocitavaji do vypoctu rocniho pfijmu z
pronajmu.
2. Pouziti mimo sezdnu:
o Neomezené pouziti mimo sezdénu; plati pouze ndklady na energie.
3. Pozadavek na oznameni:
o Vlastnici musi provozovateli oznamit zamyslené sezénni vyuziti do konce fijna na nasledujici rok.

Roc¢ni ndklady na udrzbu:

» Majitelé rezidenci plati 25 EUR za metr ¢tverecni ro¢né za udrzbu, s vyhradou indexace.

Sdileni pFijma a vydaju:

1. Sezdénni prijem:
o Mezi odecitatelné vydaje patfi:
= Pobytova taxa.
= OTA poplatky (provize rezervacni agentury).
= Naklady na sluzby.
= DalSi poplatky uvedené v ndjemni smlouvé.
o Po vydajich se zbyvaijici pfijem rozdéli rovnym dilem:
= 50 % pro provozovatele.
= 50 % pfidéleno majiteldim rezidenci.
2. Rozdéleni pFijmu:
o Podil vlastnika je zalozen na procentualni vaze bydlisté.
o Hmotnost se vypocitd pomoci Cisté plochy rezidence, mikroumisténi a polohy v budové.

Garantovany minimalni prijem:

» Do konce roku 2027 maji majitelé garantovan minimalni roni pfijem ve vysi 5 % z kupni hodnoty

rezidence.
e Pokud prijem presahne 5 %, vypocet se vrati k modelu zalozenému na vaze.
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» Najemné se pocita ode dne Uplného zaplaceni.

Kontrola rezervace a smlouvy:

» Rezervace jsou bezplatné a plati az 10 dni.
* Po rezervaci konkrétniho bydlisté budou smlouvy poskytnuty ke kontrole.

Vs

pobytu v Chorvatsku (stru¢né shrnuti praxe 4-5 chorvatskych bank).
Banky stanovuji odlisné podminky pro drzitele chorvatskych a ne-chorvatskych pasd.

1/

V pripadé chorvatskych statnich prislusnikd pobyvajicich a zaméstnanych v zahrani¢i jsou zplsobilymi Zadateli
Zadatelé s bydlisStém a zaméstnanim v zemi EU, ¢lenském staté Evropského hospodaiského prostoru (EHP)
(Island, Lichtenstejnsko, Norsko) nebo Svycarsku.

Podminky Uvéru pro chorvatské statni prislusniky v zahranici:

* VySe Uvéru: Az 80 % oficidlni odhadni hodnoty nemovitosti.

Maximalni vyse Gvéru: Obecné do 400 000 - 450 000 EUR (mdze byt uvazovano s ptjc¢kami do 800 000
EUR, které podléhaji schvaleni).

Urokové sazba: Aktudlni sazby se pohybuji od 3,69 % do 4,19 %.

Pozadavek na zajisténi: K dispozici pouze s hypotékou.

Maximalni vek: Az 75 let, aCkoli vétSina bank stanovi maximum 67 let.

Maximalni doba trvani pdjcky: az 30 let.

Pojisténi majetku: Povinné.

DalSi pozadavky na pojisténi: Nékteré banky vyzaduji Grazové nebo Zivotni pojisténi.

2/

Uvérové podminky pro cizince

Cizi statni prislusnici maji narok na Gvér pouze v pfipadé, ze jsou drziteli obCanstvi EU (stav trvalého nebo
doc¢asného pobytu NEBUDE bran v Gvahu).
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Nékteré chorvatské banky financuji pouze ty zemé EU, kde je oficialni ménou euro (£).
Je nam lito, ale kupujici z Turecka, Ukrajiny, Ruska, Gruzie, Arménie, Kazachstanu a mnoha dalSich zemi nemaji
narok na bankovni financovani v Chorvatsku.

 VySe Uvéru: Obvykle mezi 50 % a 70 % oficialni odhadni hodnoty nemovitosti, v zavislosti na bance a
velikosti Uvéru (s minimalni zélohou 30 %).

Maximalni vyse pdjcky: Az 400 000 EUR - 450 000 EUR.

Urokové sazba: Aktudlni sazby se pohybuji od 3,89 % do 4,19 %.

Pozadavek na zajisténi: K dispozici pouze s hypotékou.

Maximalni vék: do 67 let.

Maximalni doba trvani pdjc¢ky: az 30 let.

Pojisténi majetku: Povinné.

DalSi pozadavky na pojisténi: Nékteré banky vyzaduji Grazové nebo Zivotni pojistént.

Vezméte prosim na védomi, ze banky mohou také zmeénit svou nabidku v zavislosti na vasem rodinném
stavu, pocCtu a véku déti, vyzivovanych osob atd.

Minimalni plat/pfijem, ktery ma dluznik prokdzat, je cca.3000 eur mésic¢né. Vezméte prosim na védomi,
Ze potencialni pfijem pochazejici z pronajmu chorvatskych nemovitosti turistim se nebere v Gvahu.
Banka chce vidét nékteré jiz dostupné zdroje prijmda.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nékladd
na nemovitost, které zahrnuji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelskd/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- naklady na Uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostfedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3688 €

Prlimérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4262 €

ﬁ

Cena za m2:
7682 €

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
3904 €

Medidnova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
3987 €
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