Ref

Typ

Region

Mésto

NABREZI
Vyhled na more
Vzdalenost od more
Plocha
Pozemek
Loznice
Koupelny

Cena

Real Estate in Croatia

RE-U-25781
Vila

Istrie > Pula
Filipana, Marcana
Ne

Ne

10000 m
175 sgm
1630 sgm
4

4

€575 000
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Nadherna autenticka vila s bazénem ve Filipané, Marcana!

Kamenna istrijska kraska v klidné a mensi osadé.

Kompletné zmodernizovana istrijska kamenna vila s kvalitnim zpracovanim a romantickym duchem se nachazi
nedaleko obce Marcane, obklopena prirodni zeleni. Jedna se o skutecny istrijsky kamenny ddm, ktery byl v roce
2019 kompletné zrekonstruovan s prvnim cilem pouZit jej jako novy rodinny ddm. Dim se rozklada na dvou
podlazich s celkovou obytnou plochou 175 m2. Pozemek ma 1630 m2.

Pri vstupu do kamenné vily nas uvitd mensi vstupni chodba se samostatnou koupelnou pro hosty. Na stejnou
vstupni halu dale navazuje prostorny a teply obyvaci pokoj. Hlavni bod obyvaciho pokoje zaujima originalni a
funkéni kamenny krb idealni pro vytapéni celého prostoru béhem chladnéjsich mésicd roku. Od obyvaciho
pokoje je oddélen prostorny prostor, ktery ukryva dobre vybavenou, kvalitni kuchyn s ru¢né vyrabénymi prvky
z masivniho dreva spolu s jidelnou idealni pro rodinna setkani a zabavu. Ve stejném prostoru pod schodistém je
i komora.

Vnitfni schodisté dale vede do prvniho patra, kde jsou 3 prostorné loznice, z nichz kazdd ma vlastni pohodinou
a prostornou koupelnu.

Poté nas schodisté zavede do posledniho patra (podkrovi), kde je momentalné détska loznice se dvéma IGzky.
Stejny prostor je mozné prestavet dle potreb budouciho majitele.

Venkovni prostor, ktery je stejné vyzdoben v pravém istrijském duchu s vyraznymi kamennymi detaily a
mistnimi rostlinami, je dostate¢nym prostorem pro zabavu pratel a rodiny. ZastfeSena letni terasa s vétsim
grilem a jidelnim stolem spolu s originalni a funk¢ni peci na chleba a také prostorny pozemek v zadni ¢asti
priléhajici k domu o celkové vymére 1183 m2 vam jisté pomUze v tento. Na kterém se nachdazi prostorny bazén
s prostorem na opalovani, prostorem pro odpocinek a relaxaci a technickou mistnosti se skladem. Pfed domem
je mald ¢ast zahrady, ktera je dostatecné velka pro parkovani 4 aut.

DODATECNE INFORMACE:

* Nemovitost se prodava plné zafizena, jak je znazornéno na obrazcich, 3D navodu a videu

* Kazdy pokoj je vybaven klimatizaci pro chlazeni a vytapéni, zatimco plvodni istrijsky kamenny krb v
obyvacim pokoji je navic vyuzivan k vytapéni.

* Pri rekonstrukci byla provedena zcela nova instalace elektriny, vody a kanalizace, instalovdna nova tepelna,
hydro a zvukova izolace

* Vlastnictvi je Cisté, 1/1, bez financ¢ni zatéze

Vyhody umisténi:

*\/zdalenost od obchodu je 2 km
*Vzddlenost od prvni restaurace je 2 km
*Vzddalenost od plaze 10 km

* Vzdalenost od mésta Pula je 17 km
*\/zdalenost od Vodnjan 8 km
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Vila

Filipana, Marcana, Istrie

V bezprostredni blizkosti nemovitosti se nachazi ¢etné restaurace a taverny, které nabizeji vyrazné mistni jidlo
a piti, stejné jako cetné prochazky, cyklostezky krasnou prirodou a starymi kamennymi osadami. Nesmime
zapomenout na 36 km Clenitého pobrezi, které zdobi obec Maréana, od zatoky Ras na severu az po zatoku
Budava na jihu. Cela tato oblast ma vlastnosti charakteristické pro prvky "Cervené Istrie" a klima je prijemné
stfedomorské s dostatkem slunce.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostifedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3606 €

Prlimérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4364 €

ﬁ

Cena za m2:
3286 €

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
3563 €

Medidnova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
3866 €
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