Pozemek A )
Murter, Dalmacie drionika

RE-LB-11192
Typ Pozemek
Region Dalmécie > Sibenik
Mésto Murter
NABREZi Ano
Vyhled na more Ano
Vzdalenost od more 1m
Pozemek 64011 sgm
Cena € 8000 000
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Real Estate in Croatia

Projekt luxusniho resortu a 14zni s nddhernou polohou na 1. linii k mofi v oblasti Sibenik (Murter)!

Celkova plocha pozemku, na kterém je planovan hotel a vila, je 64 011 m2.

Zbyvajici pozemky pro realizaci projektu by v zavislosti na projektu Cinily cca 100 600 m2. Tato ¢ast by
zahrnovala koncesi (plaz a more) v namorni oblasti a pravo staveét na pozemcich ve vlastnictvi statu.
Cést patfici statu by mohla byt prodana budoucimu investorovi.

Analyzovany pozemek se nachazi na jihu Chorvatska, na Gzemi Sibenicko-kninské Zupy, ktera se nachazi v
centralni ¢asti chorvatského pobrezi Jaderského more, v byvalé ilyrské provincii.

Stfedisko se smisenym vyuzitim (SPA, Health & Lifestyle resort zahrnujici butikovy hotel a jednotky
timesharingu na prodej)

Predmétny pozemek nabizeny k prodeji je soucasti Turistické a stravovaci zény Prisliga - Jazine, ktera se
nachazi pro hospodarské Ucely - Turisticka a stravovaci T1 (hotely a vily).

Zamér umoznuje vystavbu hoteld s doprovodnym zdzemim pro komer¢ni, servisni, sportovni, rekreacni a
zabavni a podobné ucely.

Maximalni kapacita v zéné T1 je 1424 I0zek, z toho 30% nebo 427 IGzek ve vilach, zbytek mdze byt v
hotelovém ubytovani a/nebo depandancich.

V rdmci zény T1 Ize vytvorit jeden nebo vice stavebnich pozemkd a na jednom pozemku Ize postavit
jednu nebo vice budov zakladniho urceni a jednu nebo vice budov doprovodné napiné

Minimalné 40 % plochy budovy musi byt upraveno jako parkové plantaze a pfirodni zelen

Maximalni povolena pldorysna vystavba jednotlivého stavebniho pozemku je 30 %.

Faktor Gcinnosti (ocet) nemize byt vyssi nez 0,8

Venkovni sportovisté, détska hristé a venkovni bazény nejsou zahrnuty do kalkulace kig. (Konstrukéni
koeficient)

Pocet podlazi vily mlze byt suterén, prizemi a dvé podlazi (Ne + P + 2), nebo prizemi + 3 podlazi s
moznosti vybudovani suterénu. Maximalni vyska 14 metrd

Hotel v z6né T1 mlze mit nékolik podzemnich a 10 nadzemnich podlazi

Minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi budovami je (h1 + h2), ale ne méné nez 4 ma minimalni
vzdalenost od vnéjsich hranic zény T1 je 1,5 m

Hotel v zoné T1 m{ze mit nékolik podzemnich a 10 nadzemnich podlazi

Minimalni vzdalenost mezi jednotlivymi budovami je (h1 + h2), ale ne méné nez 4 ma minimalni
vzdalenost od vnéjSich hranic zény T1 je 1,5 m

Nejblizsi letisté:

- Letisté Zadar ~ 60 km (pravidelné lety do Zahrebu a Puly);
- Letisté Dubrovnik ~ 325 km (mezinarodni lety);

- Split ~ 111 km (mezinarodni lety);

- Zahteb ~ 330 km (mezinarodni lety)

K prodeji je 100% akcii pravnické osoby.
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Tato pravnicka osoba uzavrela s méstem dne a dohodla se na povinnosti investora zahajit stavbu do jednoho
roku od obdrzeni pravomocného zakona o vystavbeé.

Tato pravnicka osoba -

- ma pravo v pfipadé potreby zménit Gzemni pldn UPU Prisliga Jazine

- ma pravo na vsechny zmény kromé zmeény vyuziti pozemku, ktera je T1 (turistické stravovani)

- ma pravo na plnou spolupraci s Magistratem a pomoc pfi realizaci investice

- pravni a logisticka podpora magistratu ze strany starosty a obecnich sluzeb pfi realizaci projektu

- harmonizace komunikace a terénni Upravy hotelového komplexu mimo hotelovou z6nu

- ma pravo ukoncit smlouvu a pozadovat vraceni penéz, pokud neziska koncesi v ndmorni oblasti.

Vodovod se nachazi v blizkosti pozemku, pfivodni elektricky kabel je umistén podél pozemku (napaji ostrov
Murter). Podminky napojeni na komunikace jsou stanoveny pfi zadosti o stavebni povoleni, ale obecné se
nachazi v blizkosti lokality.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostifedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
434 €

Prlimérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
363 €

ﬁ

Cena za m2:
125 €

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
250 €

Medidnova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
250 €
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