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Projekt 5***** resortu a 100 jachtarskych kotvist marina na ostrové Ugljan u Zadaru!
Fascinujici vyhled na more, panenska priroda, skvélé vyhlidky v souvislosti s pldnem postavit most na PaSman-
Ugljan z pevniny.

Tento stavebni pozemek se nachazi na ostrové Ugljan a je soucasti oznacené turistické zény T2 / T3 o celkové
plose 170 000 m2.

Prodavaijici je pravnickou osobou, ktera zadala renomované architektonické kancelari ze Zadaru zpracovani
Uzemniho planu této turistické zény. Cilem je vytvofit modely prostorového planovani a také koncepcni
urbanisticka architektonicka reseni pro zénu T2 / T3 na ostrové Ugljan.

Hlavni plan byl pfedstaven v prosinci 2022 a nyni je k dispozici.

V dalsi fazi budou modely dzemniho programu a urbanisticko-architektonicka koncepcni feseni slouzit jako
podklad pro plan rozvoje mésta (UPU). Architekti a investofi budou spolupracovat s magistratem na
vypracovani plan UPU. Po revizi a schvaleni UPU (predpokladana doba trvani tohoto procesu je cca 9 az 12
mésict) mlze zacit podrobné planovani a realizace projektu.

Magistrat probihajicimi diskusemi ukazal, Ze ma velky zajem o rozvoj této turistické zény.

Paralelné s procesem prodeje byla zadana objednavka na pripravu UPU.

Planovani samostatnych stavebnich ploch umisténych mimo sidla, ur¢enych pro gastronomické a turistické
Ucely, je prisné regulovano zakonem o Gzemnim planovani. Tyto regulace musi byt realizovany prostrednictvim
Uzemnich planl na vSech Grovnich.

Vstupni parametry jsou dle zakona o Uzemnim planovani upresnény takto: Vyuziti Gzemi, maximalni kapacity,
pomeér Uzemi a koeficienty vyuziti, vyska, pocet podlazi a pod.

Parametrem majicim nejvétsi vliv na prostorové Clenéni pfimorskych turistickych zén je pozadavek, aby
ubytovaci budovy byly umistény minimalné sto metrd od pobreZi.

Zo6na je rozdélena na tfi samostatné zony:

A. Zemédélstvi - zac¢ind 100 metrd od pobrezi, kde se nachazeji vily a apartmany;

B. Zahradnictvi - jako stfedni zéna, kde se nachazi hotel a centralni funkce sidla a také Geopark; a

C. Pobrezi - jehoz soucasti je pobrezni promenada, plaz a pristavisté pro lodé s prilehlym jachtarskym klubem.
Podle Uzemniho planu budou vily postaveny na pozemcich urCenych pro vily. VSechny vily jsou zalozeny na
stejném zakladnim modelu. Cilem je vytvorit stfedomorskou atmosféru bydleni s hlubokym, zastinénym
venkovnim prostorem, poskytujicim intimitu a soukromi od sousedl a spravné prechézejici z venkovnich
otevrenych do vnitfnich uzavrenych prostor pfi zachovani neruseného vyhledu. Hlavni prostory prvniho a
druhého patra jsou u vSsech modeld obrdceny k mofi s Sirokym vyhledem. V zdavislosti na zvoleném poctu
pokojl (dva, tfi, Ctyfi nebo pét pokojll) bude zékladni model dale rozvijen.

Mésto Zadar se svym souostrovim (skupinou ostrovll) ma na malé plose pres sto ostrov(.

Idealni pro vylety lodi a ,island hopping”, vychozim bodem je krdsny ostrov Uglijan. Je zde moZnost vybudovat
a provozovat marinu s cca. 100 kotvist na Spickovém misté.

VSeobecné Udaje:
Ostrov Ugljan se nachazi v souostrovi u Zadaru, severozapadné od ostrova Pasman. Od pevniny je oddélen
Zadarskym prllivem. Ostrov ma celkem 50 km?2 (délka 22 km, Sitka az 3,8 km) a ma asi 6 200 obyvatel (s¢itani
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lidu v roce 2001). Most pres Uzinu Zdrelac spojuje ostrov Ugljan s ostrovem Pasman.

Nejvétsi osady na Ugljanu se nachazeji podél severovychodniho pobrezi. Severozapadni breh, kde se nachazi
nase nemovitost, ziskd v pfistich letech na vyznamu.

Mezi Zadarem a Ugljanem jezdi kazdou hodinu trajekt pro auta a jeho prejezd trva asi 20 minut. Nemovitost se
nachdazi na severozapadni strané ostrova Ugljan. Od Cervence 2021 je pfistup z hlavni silnice DC 110 k
nemovitosti po malé silnici, ale obec planuje vybudovani nové pfijezdové komunikace s moderni
infrastrukturou.

Mala zatoka s prfimym pristupem k mofi a potencialem pro vybudovani vlastniho pfistavu jachet je jednim z
poslednich nezastavénych pozemku v turistické zéné T2 / T3 v tomto regionu. Po takovych idylickych mistech je
velka a stale rostouci poptavka.

Odhad nakladu:

Odhadované naklady na rozvoj infrastruktury, naklady na vystavbu vil a marketing jsou cca. 50
miliond eur. Na rozdil od toho jsou potencialni vynosy z prodeje pfiblizné 70 milion eur. P¥i
zohlednéni rezerv je hruby zisk cca. O¢ekava se 20 milionu eur pred zdanénim. To odpovida marzi
40 %.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na Uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostifedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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