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Jedinecna hacienda na Istrii u Cerovje!

Opravdu pozoruhodnd usedlost uprostred zelenég, s neuvéritelnym vyhledem na modré viny istrijskych kopcl a
udoli!

Jde vlastné o samostatné stojici vilu, ktera se koncepcné sklada z nékolika bytovych jednotek.

Celkova obytna plocha objektu je 386,56 m2.
Vila se sklada ze dvou podlazi: pfizemi a prvni patro 299,56 m2 + vedlejSi budova 87 m2.
Pri stavbé této unikatni stavby bylo dbano na technické detaily a dlouhodobou kvalitu.

Prizemi vily tvori obyvaci pokoj a open space kuchyné, 2x WC, komora a mensi mistnost, kterd mize byt v
budoucnu solnou mistnosti nebo saunou, dle preferenci budouciho majitele. Z obyvaciho pokoje vychazime na
krytou terasu, ktera nabizi vzacny vyhled do prirody.

Schody vedou do prvniho patra, kde jsou dvé hlavni loznice, kazda s vlastni koupelnou. Vedle vily v pfizemi jsou
tfi byty v fadé (dva 33 m2 a 18 m2).

Byty jsou navrzeny podle systému SMART, to znamenad, Ze kazdy kout prostoru byl maximalné vyuzit pro
funkcni a pohodiny pobyt.

Za vilou se nachazi pomocna budova o velikosti 87 m2, ktera je rozdélena na dve zony, kde jedna zéna ma
slouzit jako byt a druha jako rekreacni zéna.

Tato hacienda se nachézi na velkém pozemku o rozloze 20 010 m2 (pres 2 hektary pudy!) a je ze viech
stran obklopena pfirodou a nabizi vzacny a jedinecny vyhled.

Na zahradé se nachazi mimoradné kvalitni bazén se specialnimi dlazdicemi (APPIANI TILES), které zajistily, ze
barva bazénu vypada bozsky.

V ramci prostoru kolem koupalisté bylo mysleno na kazdy detail, takze je zde misto na opalovani, gril a
venkovni jidelni kout.

Vila je vybavena kvalitnim zakazkovym nabytkem a tak se i prodava.

Nechybi ani video dohled s moznosti ovladani pres chytry telefon pripojeny k zabezpecCovacimu systému a
automatické otevirani vjezdové brany.

Duraz je kladen na peclivy vybér materiall a technik pri vystavbé, jehoz vysledkem je mimoradné kvalitni a na
trhu jedine¢na nemovitost!

Vila je orientovana na jizni stranu a je zalita sluncem v 1été i v zimé a pomoci specialni techniky pfi vystavbé
bylo zajisténo, ze vila ma vzdy slunce, ale ne pfilis horko béhem pobytu ve vile.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou priblizné 7 % celkovych naklad
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;
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- soudni registracni poplatek;
- naklady na Uredni ovéreny preklad.
Smlouva o zastoupeni/zprostfedkovatelskd smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3132 €

Prlimérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4348 €

ﬁ

Cena za m2:
4793 €

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
3107 €

Medidnova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
3853 €
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