Ref

Typ

Region

Mésto

NABREZI
Vyhled na more
Vzdalenost od more
Plocha
Pozemek
Loznice
Koupelny

Cena
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RE-AB-V-Lovran2
Vila

Kvarner > Opatija
Lovran

Ano

Ano

20 m

992 sgm

1369 sgm

9

14

€2 200000
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Real Estate in Croatia

Stard rakousko-madarska vila jen 20 metrd od more v Lovranu (pres silnici k mofi)!
Zhavé v roce 2023!
Celkova plocha vily je 992 m2. Pozemek ma 1369 m2.

Zrekonstruovana vila bude mit 5 podlazi.

Spodni patro: velka hala, vytah, technicka mistnost, vinny sklipek, medialni kinosal, doutnikova mistnost, dvé
koupelny a prostorna taverna/konoba pro recepce hostd.

Pfizemi: prostorny salon, klavirni sal, jidelna, profesionalni kuchyné, Satni skfin, tfi wc, vytah, sklad, venkovni
terasa s venkovni jidelni zénou.

Prvni patro: velka hala s vytahem, salon s kuchyni a terasou, technickd mistnost, tfi loznice s vlastnimi
koupelnami en-suite, garderoby a balkony/terasy (hlavni loZnice ma také saunu).

Druhé patro: velka hala s vytahem, salon s kuchyni a terasou, technicka mistnost, tfi loznice s vlastnimi
koupelnami en-suite, garderoby a balkony/terasy (hlavni loZnice ma také saunu).

Horni patro: velkd hala s vytahem, salon s kuchyni a terasou, technicka mistnost, tfi loZnice s vlastnimi
koupelnami en-suite, garderoby a balkony/terasy (hlavni loZnice ma také saunu).

Pozemek staci na luxusni upravenou zahradu s bazénem, BBQ z6nou, altankem a dalSim venkovnim zazemim.
V soucasné dobé je na pozemku stfredomorsky park.
Cena je stanovena za nemovitost v sou¢asném stavu s projektem modernizace.

Vila postavena v roce 1908 predstavuje smés pozdniho historismu a secese se souCasnymi prvky. Mistrovsky ji
navrhl renomovany italsky architekt Attilio Maguolo, zakladatel stavebni spoleCnosti Impresa di Costruzioni
Laurana zaloZené v roce 1896. Na jeho oficialnim razitku je hrdé uvedeno, ze ,postavil 86 nejluxusnéjsich vil v
Lovranu”. Villa Urania stoji jako jedna z nejpozoruhodnéjsich vil té doby v Lovranu a celé Zupé Primorje-Gorski
Kotar.

| dnes je Villa oslavovana pro svou nadhernou krasu a jedinecny architektonicky styl. Je uznavan jako vyznamna
pamatka lovranské architektury a je zapsan v registru kulturniho dédictvi Chorvatské republiky pod dohledem
ministerstva kultury.

Vila se prodava s dokonéenym projektem rekonstrukce a predni architektonicka kancelar byla povérena
prepracovanim vily na soukromou rezidenci. Je zde potencial upravit projekt tak, aby v budové bylo zaclenéno
vice bytd. Do projektu byli zapojeni odborni konzervatori specializovani na obnovu hradl a podobnych staveb v
Chorvatsku, ktefi zajistili soulad veskeré dokumentace s pokyny konzervator( a ministerstva kultury.

Projekt zahrnuje rekonstrukci stavajiciho bytového domu, zahrnujici hlavni architektonicky zamér, stavebni plan
rekonstrukce, projekty elektro silnoproudé i slaboproudé, vodoinstalacni plan, tepelnétechnicky instalacni plan,
instalaci vytahu, sprinklerovy systém, studii pozarni ochrany a Plan zény WELLNESS dopInény o bazén a
prislusenstvi.
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Vila

Lovran, Kvarner

NavrZzeny projekt zachovava pldorysné a vyskové rozméry stavajici budovy se zamérenim na bydleni.

Nemovitost se mlze pochlubit zelenymi plochami o rozloze 295 m?, které tvori 41 % z celkové plochy pozemku,
spliujici pozadavek stanoveny planem zelené stavebniho pozemku (minimainé 40 %).

Stavebni (hrubd) plocha budovy zabira 1127,85 m2. Soucasné stresni a stropni panely budou odstranény spolu
s centralni nosnou sténou, ktera bude nahrazena dvéma novymi Zelezobetonovymi pilifi. Stavajici suterén bude
prohlouben o cca 1,5 metru s nutnosti zpevnéni zakladd.

Prilehlé pozemky jsou urCeny pro vystavbu Lazeriské zény vcetné bazénu, pomocného zazemi a podzemni
garaze pro 5 aut.

Hlavni architektonicky plan zahrnuje podrobné pldorysy, pohledy, fasady a také specifika tykajici se materiall
a stavebnich metod.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostiedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
15993 £

Prlimérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
7957 €

ﬁ

Cena za m2:
2218 €

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
12500 €

Medidnova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
6667 €
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