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Vyjimecny investicni projekt na jihu Istrijského poloostrova - nabizi golfové hristé a 5***** resort!

Celkova plocha zdméru je 126 ha (126 000 m2) a zahrnuje katastralni parcely dvou katastralnich uzemi.
Projekt poskytuje jedinecnou investicni prilezitost s moznosti podilet se na Spickovém integrovaném golfovém a
realitnim developmentu s pfimym pristupem k mofi a ve skute¢né fascinujicim prirodnim prostredi. Soucasny
hlavni plan pro celkovou predpokladanou vystavbu rozkladajici se na 126 hektarech pldy ma zahrnovat:

o S¥krRkx hyézdickovy luxusni hotel se 170 pokoji, rozsahlym lazenskym a wellness zafizenim, konferencnimi
prostory, restauracemi, bary a kasinem

* 114 bytovych jednotek: 87 apartmand se dvéma nebo tfemi loZznicemi a 27 luxusnich vil s vyhledem na more
» 27jamkové golfové hristé a vybaveni

Odhadovana hodnota projektu: 100 000 000 eur.

Popisna odhadovana hodnota:
Celkova investi¢ni cena projektu je cca. 100 mil EUR (véetné pozemkd).
Celkové naklady na vystavbu bez pozemkd: cca. 70 az 75 milion{ EUR.

Obytna slozka:
* Celkova hruba podlahova plocha — 23 300 m2
* Celkovy odhadovany vynos z prodeje — cca. 90 az 100 miliond EUR

Hotelovy komponent:
* Celkova hruba podlahova plocha — 29 200 m2
» Odhadovana stabilizovana EBITDA — cca. 3,7 az 4 mil EUR

Soucast golfového hristé:

s 27jamkové golfové hristé — 113 hektard

* Klubovna - Celkovéa hruba podlahovéa plocha — 1 800 m2

* Odhadovana stabilizovana EBITDA — cca. 1 az 1,25 mil EUR

Veskeré finan¢ni odhady jsou k dispozici na vyzadani.
Prfedpokladand doba trvani projektu: 3-5 let.

Obecna turisticka data:
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Cestovni ruch je jednou z nejddlezitéjsich hnacich sil rstu HDP v Chorvatsku: sektor vygeneroval v roce 2019
trzby ve vysi 10,5 miliardy EUR (4% meziro¢ni rlst). Rok 2019 byl zatim nejlepsim rokem turistické aktivity v
Chorvatsku vlbec. Turistické vydaje bézné tvorily vice nez 20 % HDP. Chorvatsko jako jedna z
nejvyznamnéjsich turistickych destinaci ve Stfedomori se mlze pochlubit dlouholetou tradici cestovniho ruchu
a vykazuje velky potencial rozvoje.

chorvatské pobrezi, jeho kulturni a historické dédictvi, mirné stfredomorské klima a blizkost vSech evropskych
trhd.

— Poptéavka po cestovani v poslednim desetileti neustéle roste. Pocet turistickych prijezdd dosahl v roce 2019
19,6 milionu, coz je 0 4,8 % vice nez v predchozim roce. Mezitim pocet noci hostl stravenych v komerénich
ubytovanich dosahl v roce 2019 91,2 milionu.

— Témér polovina vSech navstévnikl Chorvatska se béhem své navstévy rozhodla zlstat v soukromém
ubytovani, pricemz v roce 2019 bylo zaregistrovano vice nez 20,7 milionu nocleht hostd.

zvolila jako moznost ubytovani priblizné tretina navstévnikl zemé.

— Turisticky primysl zemé je historicky vysoce zavisly na mezinarodni poptavce. V roce 2019 pochazelo 88,7
% vsech turistickych prijezdl a 92,2 % vSech prenocovani hostl ze zahranici. Klicovymi zdrojovymi trhy byly
Némecko, sousedni Slovinsko, Italie, Rakousko, nasledované Polskem a Velkou Britani.

— Turisté na dovolené v Chorvatsku v roce 2019 utratili denné v priméru 98 EUR na osobu a noc, pficemz v
kontinentalni ¢asti byla tato ¢astka o néco vyssi

zemé (115 EUR) a o néco nizsi na pobrezi (97 EUR). Nejvice v priméru utrati hotelovi hosté (142 €).

— Nejvice utracejici turisté pfijeli v roce 2019 ze Spojenych statl (174 EUR), Korejské republiky (157 EUR), Ciny
a dalSich asijskych zemi (150 EUR) a Velké Britanie (143 EUR),

nasleduji turisté ze Svycarska (118 EUR), skandin&vskych zem{ (115 EUR), Spanélska a Francie (107 EUR),
Rakouska a Belgie (102 EUR) a Srbska (100 EUR).

Istrie byla v poslednich desetiletich nejvykonnéjSim regionem z hlediska cestovniho ruchu. V roce 2019 bylo v
hrabstvi Istrie registrovano témér 4,5 milionu turistickych prijezdd a vice nez 26 miliont noclehd hostl (29 %
vsech prenocovani hostl), nasledovany hrabstvim Split-Dalmatia s 3,6 miliony prijezdd turistl a 18 miliony
prenocovani hostd.

Ocekava se, ze cestovni ruch zlistane vysoce atraktivnim investi¢nim segmentem pro domaci i mezinarodni
investory v Chorvatsku. O vstup ma zajem nékolik prednich hotelovych znacek

chorvatsky trh, ale zemi v soucasnosti chybi kvalitni rozvoj, ktery by odpovidal jejich investi¢nim kritériim.
Priimérna velikost vsech hoteld v Chorvatsku, z nichZ mnohé jsou provozovany nezavisle, je 79 pokojd; pod
pozadovanym minimem 120-150 pokojl velkymi provozovateli hoteld.

Na Istrii je sedm pétihvézdickovych hotell, z nichZ pét se nachazi na zapadnim pobrezi Istrijského poloostrova a
tvori pfiblizné 7 %

celkova nabidka hotelovych pokojl. V souc¢asné dobé nabizeji luxusni hotely na Istrii Umag, Rovinj a Savudrija.
— Lone Hotel (1), Monte Mulini Hotel (2) a nedavno otevreny (v letech 2019-2020) Grand Park Hotel (3) - se
nachazeji v Rovinji, méné nez 600 metrd od sebe. Hotel Melia Coral (4) a Kempinski Hotel Adriatic (5) - se
nachdazeji v severozapadnim cipu poloostrova nedaleko Umagu ve vzdalenosti necelych 8 kilometrl od sebe.

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com


https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

— Na Istrii je z 5hvézdic¢kovych hoteld pouze Kempinski Hotel Adriatic sou¢asti mezinarodniho hotelového
fetézce a také toto je jediné zafizeni, které ma golfovou slozku. To predstavuje prilezitost pro novou
mezinarodni kvalitu, high-end hotelovy development.

- EBITDA marze prednich hotelovych skupin v Chorvatsku v letech 2014 az 2018 na zakladé verejnych zdrojd.
Prezentované hotelové skupiny maji jednotky mimo Istrii, které jsou také zahrnuty do vysledkd.

—V roce 2018 dosdahlo vSech Sest prezentovanych hotelovych skupin marzi EBITDA mezi 30 % a 40 %. Plava
Laguna (s 24 z 25 hoteld na Istrii) dosahla

nejvyssi EBIDTA marze dosahujici 40 %. Relativné vysokd marze hotelovych skupin je ddsledkem pozitivni
ekonomiky z rozsahu, provozovani portfolia hoteld pod jednou pobockou.

DODAVKA golfovych resorti v Chorvatsku:

V soucasnosti je jedinym integrovanym golfovym resortem nabizejicim rezidenni nemovitosti Kempinski Golf
Adriatic, ktery byl otevien v srpnu 2009. PétihvézdiCkovy luxusni resort se nachazi v severozapadni Casti Istrie
a kromé hotelu a lazni Kempinski nabizi 18- jamkové golfové hristé, které je dobre vyuzivané a luxusni
rezidencni zastavba. Je postaven v tésné blizkosti Skiper Resort.

— Falkensteiner Hotels & Residences Punta Skala je dalsi srovnatelny integrovany resort v Chorvatsku, ktery v
soucasnosti nabizi k prodeji jednotlivé nemovitosti. Stredisko nabizi obytnou ¢ast, dva hotely a dalsi rekreacni
zafizeni; nezahrnuje vSak golfové hriste.

— Ackoli jsou vSechny vySe uvedené resorty umisteny jako vysoce kvalitni letoviska, nékteré z rezidencnich
slozek jsou relativné hustou zastavbou, kterd nemusi nutné splnovat pozadavky naroCnych kupujicich, kteri
hledaji soukromi a klidné prostredi v luxusnim letovisku.

— Golfovy trh v Chorvatsku je stale v plenkach a v soucasnosti nabizi pouze jeden golfovy integrovany
rezidenc¢ni projekt. Pokud by se vsak vlada rozhodla poskytnout potfebnou podporu a pravni prostredi, mohl by
koncept integrovaného golfového resortu predstavovat v zemi jedineCnou pfilezitost a mohl by se stat tahakem
pro mezinarodni kupce.

KONCEPCE PROJEKTU:

Na zakladé zjisténi trhu a charakteristik lokality byl pfipraven koncepcni plan, ktery obsahuje nasledujici klicové
komponenty:

Zéna A: 18jamkové golfové hristé

— 18jamkové mistrovské golfové hristé
— Golfova akademie

— Driving range a putting area

— PodpUrna zarizeni
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Zo6na B: Golfova klubovna
— Restaurace a bar
— Pro shop a dalsi podpdirna zafizeni

Zdna C: Hotel

— 170 kli¢covych 5hvézdickovy luxusni hotel
— Velké lazenské a wellness zafizeni

— Restaurace a bary

— Kasino a konferencni prostory

Zéna D a E: Byty

— 48 apartmand se 2 loznicemi

— 39 apartmand se 3 loznicemi

— vedlejsi zafizeni (kavarna a maloobchodni jednotky)

Zéna F: Vily

— 27 luxusnich vil se 4 loznicemi

Resort bude umistén jako Spickova destinace,
navrzeny v nizké hustoté a vysoké kvalité.

Podrobna studie proveditelnosti je k dispozici po predloZeni oficidlniho LOI a podepsani dohody s agenturou.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nékladd
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostfedkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- naklady na Uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostfedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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