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Unikatni projekt 18jamkového golfového hristé v oblasti Porec¢ na Istrii s mozZnosti rezidencni a
turistické vystavby pro vybudovani 5*** hyvézdickového resortu.

Klicové vlastnosti a vyhody projektu jsou:

 18jamkové golfové hristé (urcené k zajisténi maximalni ochrany stavajici archeologické zony)
e prvotridni pétihvézdiCkovy hotel

e Cca. 70 luxusnich vil s bazény

e 18 budov s byty

Vse vySe uvedené je planovano k vystavbé na plose 112 ha s celkovym poctem 1200 18zek. Nedilnou soucasti
projektového zaméru je také vystavba golfového domu, golfové akademie, servisu, servisni zény, velkého
mnozstvi barl a restauraci, komerc¢nich objektd a golfového tréninkového hristé. Rozsah projektu bude
zahrnovat také archeologicky park o rozloze 16,2 ha a olivovy haj o rozloze 16,5 ha, které predstavuji pfidanou
hodnotu projektu.

Potencialni provozovatelé hotell jsou Rezidor Hotel Group, Hilton Worldwide Hotel Group, Cachet Hospitality
Group nebo Mariott Hotel Group. VSichni uz jsou s projektem obeznameni.

Vyvojari obdrzeli prohlaseni o zdméru od vyznamného provozovatele hotell Rezidor Hotel Group, jehoz
portfolio zahrnuje 430 hotell v provozu a ve vystavbé s 95 000 pokoji v 69 zemich. Rezidor provozuje a vyviji
Quorvus Collection, Radisson Blu, Radisson Red a Park Inn by Radisson v Evropé, na Stfednim vychodé a v
Africe. Kromé Rezidor Hotel Group je dalSim zajemcem hotelova skupina Hilton Worldwide.

Je zde také podepsan dopis 0 zaméru s Hilton Worldwide Group a dohodnuty podminky spoluprace v souladu
s pozadavky skupiny.

Nejzajimaveé;jsi hotelovou skupinou je Cachet Hospitality Group, se kterou je podepsana smlouva o zaméru a
konzulta¢ni smlouva. Projekt byl zafazen do jejich katalogu budoucich partner(. Projektu nejvice vyhovuje vize
a filozofie Cachet Hospitality Group, takze jednani s nimi dosla nejdal.

Z ostatnich provozovateld hotell projevila o projekt velky zadjem Marriott Hotel Group , probéhla jednani a
byla s nimi podepsana smlouva o zaméru.

Poloha a konektivita jsou zcela vyjimecné.
Vzdalenosti do velkych evropskych mést jsou nasledujici:

0 Benatky 240 km
[] Terst 80 km

[] Viden 545 km

[] Lublan 160 km
[] Mnichov 560 km
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Istrie je také velmi dobre spojena vzduchem. Mezinarodni letisté v Pule, centru zupy, se nachdazi asi sedmdesat
kilometr( od mista. Ma kapacitu 1 000 000 cestujicich ro¢né&, s maximalnim souc¢asnym prijmem 10 letadel a 5
000 cestuijicich.

V souladu s Uzemnim planem lstrijského kraje je v prostoru zdméru uvazovano s golfovym hfistém (typ vyuZiti
R1 - rekreacni pozemky).

Na zakladé tohoto dokumentu je Golfovy aredl oznacen jako sportovni zafizeni vyznamné pro Chorvatskou
republiku.

Vzhledem k velikosti golfového hfisté (v&tsi nez 40 ha) a ustanovenim Uzemniho planu Istrijské Zupy je
podrobna poloha, urceni rozsahu, velikost ubytovacich kapacit a podminky napojeni a zasobovani infrastruktury
i podrobné poZzadavky na ochranu Zivotniho prostredi. zfizeny Planem Uzemniho rozvoje obce Tar-Vabriga
(PPUO Tar-Vabriga).

Vizi projektu je stat se pfednim luxusnim 5***** resortem na pobrezi Jaderského more se Ctyfmi hlavnimi
soucastmi: pétihveézdiCkovy hotel (spa&wellness), rezidencni oblast (vily), golfové hristé s 18 jamkami, kotvisté
s promenddou, restauracemi a zabavnim obsahem.

Pro Ucely Skalovani a usporadani obsahu golfového hristé byly prozkoumany prostorové moznosti a omezeni
lokality a byl vypracovan Uzemni plan jako podklad pro plan rozvoje mésta. Byly zohlednény geomorfologické,
krajinné, klimatické, kulturni, historické a infrastrukturni rysy.

Pritomnost olivového haje o rozloze 16,52 ha a archeologického parku o rozloze 16,16 ha jsou hlavnimi
determinanty pfi planovani ubytovacich zarizeni.

Pozemek je jiZz zpevnén. PrestozZe existuje vice spoluvlastnik{, vsechny spojuje pravni sit dohod.

Zo6ny projektu jsou jiz definovany, povoleni na vystavbu komunikaci obdrzeno, ale vnéjsi a vnitfni Gpravy budov
jesté nejsou hotové.

Ubytovaci zafizeni v ramci golfového hfisté se nachazi v centralni C¢asti arealu projektu jizné od hlavni
komunikace na ploSe 16,35 ha, kde Ize predpokladat 1200 18zek v hotelech a vilach.

Zo6na klubového domu se nachdazi u ubytovacich zafizeni, kde je pldnovana Uvodni jamka ¢.1 a zavérecna jamka
€.18. Je urcen pro navstévniky golfového hristé-Cleny a hosty, s veskerym doprovodnym a doplnkovym
vybavenim (zakladni sluzby, pohostinské a administrativni zazemi). Maximalni hruba zastavéna plocha
klubovny je 1500 m2, povolena vyska 7,5 m (F= Cel/Bsmt+GF+1).

U klubovny se pocita s parkovistém (se 180 misty).

V misté jsou dvé golfové driving range. Jedna se nachazi vychodné od ubytovacich kapacit a druha je v ramci
Golfové akademie, servisnich a obchodnich zafizeni. Driving range je prostor, kde golfisté cvi¢i vSechny typy
Svih{ a sklada se z prostoru pro nacvik dlouhych a strednich ran, prostoru pro nacvik kratkych odpalt a chipd,
odpall z piskové pasti, patovani a kratkych Gderd z pole.

Golf Academy jako centralni budova golfové Skoly s veskerym podplrnym a pomocnym zdzemim se nachazi
severné od hlavniho vstupu do planovaného aredlu, vedle jednoho ze dvou golfovych driving range. Maximalni
pripustna hruba plocha Golfové akademie je 1 000 m2 a maximalni pripustna vyska budovy je 7,5 m (F =
Cel/Bsmt + GF + 1).

Prostory pro vybaveni a zafizeni Udrzby, skladovaci prostory, garaze, sluzby, dilny, pradelny atd. se nachazeji v
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budové golfovych sluzeb severné od Golfové akademie. Maximalni pfipustna hruba plocha je 1 500 m2 a
maximalni pfipustna vyska je 5,5 m (F = Cel / Bsmt + GF).

Komercni objekty o maximalni hrubé stavebni plose 1500 m2 se nachazi u vstupu do pldnovaného aredlu.
Predpokladana zafizeni jsou: restaurace, sluzby, obchody a podobnd zafizeni, kterd kvalitativné dopliuji
sportovni a rekreacni zafizeni (informacni bod CK, restaurace, bar, prodejna mistnich produktd, prodejna
suvenyr( atd.). Maximalni povolena vyska je 4 m (F = Cel / Bsmt + GF).

Celkova investice ¢ini 300,0 mil. EUR a skldda se z dosavadni investice (pozemek, projektova dokumentace,
poplatek za vedeni projektu), ktera je z hlediska hodnoty obsazena v cené podilu (ve vysi 25,0 mil. EUR), a
budouci investice (ve vysi 275,0 milionl EUR).

Vnitfni mira navratnosti (IRR) je 14,68 %, coz je atraktivni procento pro kazdého investora, protoze
ponechdva dostatek prostoru pro pokryti moznych rizik, ktera se mohou na trhu cestovniho ruchu

vyskytnout.

Vice informaci je k dispozici po oficidlnim predstaveni Kupujiciho a predlozeni Letter of Intent.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostifedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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