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500 m

408 sqm
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Mini-hotel (pansion) se 6 nezavislymi apartmany a garazi v super oblibené Rovinji!

Celkova plocha je 408 m2 brutto.

Tato turisticka nemovitost se nachazi v nejvyssi turistické oblasti prvni méstské zény Centener, v blizkosti
hotelu Eden, Lone, Monte Molini, Grand Hotel Park, pfirodniho parku Punta Corrente a krasnych pfirodnich plazi.
Vyhodna poloha pro Rovin;.

V budové jsou Ctyfi Urovné.

Prvni patro v€etné garaze slouzi jako sklad a pradelna s dostatkem prostoru pro prestavbu na dalSi ubytovaci
jednotku.

Kazdé z dalSich tfi podlazi se sklada ze dvou vybavenych a zafizenych studiovych apartmand.

Kazdy apartman ma svou koupelnu, kuchyn a velkou krytou terasu 18 m2, kde turisté travi vétsinu ¢asu své
dovolené.

Apartmany dosahuji dobrych obchodnich vysledkd, vysoké obsazenosti a vynikajicich hodnoceni a odhad{
mezinarodnich hostd témér z celého svéta.

Diky mikropoloze budovy se pésky dostanete na oblazkové plaze (plaz Monte Molini) nebo pfirodni kamenné
plaze (Cuvi) a do jadra starého mésta Rovinj (St. Eufemie).

Parkovani je mozné v garazi nebo na 250 parkovacich mistech v blizkosti objektu, kterd jsou v turistické sezéné
zdarma.

Hotel byl nyni v provozu 2 mésice v roce.

V roce 2018 vydélala 51 000 EUR - 3 % rentit

V roce 2019 vydélala 50 000 EUR - 2,99 % rentit

Normalné mlze hotel pracovat 12 mésicl v roce (9 mésicl pIné obsazenosti) a poté vydélat 6 aplikaci x 40 EUR
za aplikaci a den = 240 EUR za den

To znamena 7200 EUR mési¢né x 9 mésicl = 64 800 EUR, poté je vyuctovani 6,8 %.

Néjaky turisticky prehled pro zacatek roku 2024

NiZe je uveden vytah z oficidlnich chorvatskych turistickych statistik pro zacatek roku 2024. Je to docela
didlezité pro ty investory, kteri zvazuji investice do chorvatského cestovniho ruchu.

V prvnim ¢tvrtleti roku 2024 bylo v Chorvatsku realizovano 1,1 milionu turistickych pfijezdd a 2,6 milionu
turistickych noci realizovanych v komer¢nich ubytovacich zafizenich, coz bylo 0 16,7 % vice prijezdli a 0 17,2 %
vice noci ve srovnani se stejnym obdobim roku 2023.

Cestovni ruch v Chorvatsku neustale stoupa.

Domaci turisté chorvatského plvodu realizovali v prvnim Ctvrtleti roku 2024 422 tisic prijezdd a 885 tisic noci,
coz byl narlst 0 6,9 % u turistickych prijezdd ao 8,6 % u turistickych noci.

Zahranic¢ni turisté z jinych zemi ve stejném obdobi realizovali 658 tisic pfijezdl a 1,7 milionu noci, coz bylo o
24,0 % vice pfijezdd a 0 22,1 % vice noci ve srovnani se stejnym obdobim roku 2023.

Nejvice zahraniCnich noci realizovali turisté z Némecka (267 tisic noci, coz tvofilo 15,4 % z celkovych
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realizovanych zahranicnich turistickych noci). Nasledovali je turisté ze Slovinska (15,3 %), Rakouska (13,8 %),
Italie (6,9 %) a Bosny a Hercegoviny (5,0 %). VSechny vyse uvedené zemé zaznamenaly nardst turistickych
noci v prvnim Ctvrtleti roku 2024 ve srovnani se stejnym obdobim roku 2023.

Nejvice turistickych noci bylo v breznu 2024 realizovano v kraji Istrie , a to 409 tisic noci, coz bylo 30,9
% z celkového poctu turistickych noci realizovanych v Chorvatsku. Ve srovnani s breznem 2023 bylo v hrabstvi
Istrie 0 77,0 % vice turistickych noci. Z celkového poCtu noci realizovanych v kraji Istrie realizovali domaci
turisté 63 tisic noci a zahranicni turisté 346 tisic noci. Nejvice zahrani¢nich turistickych noci v kraji Istrie
realizovali turisté z Némecka (25,6 %), Rakouska (22,9 %), Slovinska (20,7 %), Itlie (9,4 %) a Ceské republiky
(3,8 %).

Po hrabstvi Istrie ndsledovalo hrabstvi Primorje-Gorski kotar s 236 tisici realizovanych turistickych noci a mésto
Zahreb se 167 tisici realizovanych turistickych noci.

Nejvice turistickych noci bylo v dubnu 2024 opét realizovano v kraji Istrie , a to 766 tisic, coz bylo 27,6
% z celkového poctu turistickych noci realizovanych v Chorvatsku. Tuzemsti turisté realizovali v dubnu 2024
115 tisic noci, coz bylo 0 7,9 % méné noci nez v dubnu 2023. Zahranicni turisté realizovali v dubnu 2024 651
tisic noci, coz bylo 0 27,9 % noci méné nez v dubnu 2023.

Ndasledovala Dubrovnicko-neretvskd zupa s 432 tisici turistickymi nocemi, coz predstavovalo 15,6 % z
celkovych realizovanych turistickych noci v Chorvatsku, a dale Splitsko-dalmatska Zupa s 424 tisici noci, coz
predstavovalo 15,3 % celkem realizovanych turistickych noci v Chorvatsku. V dubnu 2024 byl ve srovnani s
dubnem 2023 v Zupé Dubrovnik-Neretva zaznamenan nardst poctu noci domacich i zahrani¢nich turistl 0 5,2 %
a 18,9 %. V zupé Split-Dalmatia zaznamenali zahranic¢ni turisté v dubnu 2024 oproti dubnu 2023 nardst poctu
noci 0 2,4 %, zatimco domaci turisté zaznamenali pokles poctu noci o 7,3 %.

Cekdme na statistiky za kvéten 2024, ale tato vy$e uvedend data ném jiz ukazala silnou tendenci.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou priblizné 7 % celkovych naklad{
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- naklady na Uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostfedkovatelskd smlouva se podepisuje pred ndvstévou nemovitosti.
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Mini-hotel

Rovinj, Istrie

Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3382 €

Prlimérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
2709 €

ﬁ

Cena za m2:
4042 €

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
3336 €

Medidnova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
2332 €
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