Hotel

Novigrad, Istrie Adrionika
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Ref A-P-10

Typ Hotel

Region Istrie > Novigrad
Mésto Novigrad
NABREZi Ne

Vyhled na more Ano
Vzdalenost od more 50 m

Plocha 26929 sgm
Pozemek 12503 sgm

Cena € 7000000
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JEDINECNA NABIDKA!

Velmi atraktivni projekt v Novigradu nedaleko Starého Mésta a Starého pristavu Novigrad!
Exkluzivni lokalita v centru! Méstsky pristav je nedaleko, novy luxusni pristav Novigrad je 100 metr( daleko!

Nemovitost je uréena ke kompletni rekonstrukci. Poloha v centru mésta déla z této nemovitosti jedine¢né
meésto-strukturujici turistické centrum.
V soucasné dobé v centru Novigradu chybi 4-5hvézdickovy hotel na rozdil od Porece a jinych mést.

Pozemek s rfadou starych budov a zficenin (plocha pozemku 12503 m2), kde je dle Uzemniho planu mozné
postavit budovy o ploSe 26929 m2 brutto.

Predpoklada se vystavba hotelu, kasina, svatebniho salu a restaurace + rezidencni byty.

Rezidencni byty, které by se perfektné pronajimaly.

Samotny pozemek se sklada z nékolika ¢asti: 3000 m2 (rezidenéni zastavba do 30 apartmand nebo vil), 3000
m2 (az 30 apartmant nebo vil) a 6546 m2 (40 pokojd pod hotelem, 14zné&, kasino, svatebni sin).

Je mozné zmeénit koncept.

Nemovitost je na zlstatku chorvatské spolecnosti, ktera je v konkurznim fizeni. Nakup by mél byt dohodnut jak
s majitelem spolecnosti, tak s bankou, kterd drzi nesplaceny Gvérovy zdvazek po dobu cca. 4 miliony eur.
Néklady na projekt se mohou zvysit, protoZe se kazdy den nacitaji procenta bankovnich Gvérd.

Pfedpoklada se demolice VSECH stavajicich budov.

Nova vystavba bude stat cca. 1500 eur za m2. (material+prace) + projekt + komunalni dan.
Realizace projektu si vyzada cca. 40-42 miliond eur.

Proces nakupu bude vyZadovat vyporadani nesplacenych Gvérovych problémd s bankou.

POZNAMKA: V prvni fazi je vyzadovana podrobnd prezentace KUPUJICIHO a jeho investi¢niho profilu.

Provize agentury za tento konkrétni nakup projektu bude Cinit 6 % ze strany kupujiciho.

Néjaky turisticky prehled pro zac¢atek roku 2024

NiZe je uveden vytah z oficidlnich chorvatskych turistickych statistik pro zacatek roku 2024. Je to docela
dilezité pro ty investory, kteri zvazuji investice do chorvatského cestovniho ruchu.

Statistiky cestovniho ruchu pravidelné sledujeme a miZzeme vam doporucit pomérné spolehlivé zdroje k
analyze.

V prvnim ctvrtleti roku 2024 bylo v Chorvatsku realizovano 1,1 milionu turistickych prijezdd a 2,6 milionu
turistickych nocf realizovanych v komer¢nich ubytovacich zarizenich, coz bylo o0 16,7 % vice prijezd@ia 0 17,2 %
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vice noci ve srovnani se stejnym obdobim roku 2023.

Cestovni ruch v Chorvatsku neustale stoupa.

Domaci turisté chorvatského plvodu realizovali v prvnim Ctvrtleti roku 2024 422 tisic prijezdd a 885 tisic noci,
coz byl narlst 0 6,9 % u turistickych prijezdl ao 8,6 % u turistickych noci.

Zahranicni turisté z jinych zemi ve stejném obdobi realizovali 658 tisic pfijezdl a 1,7 milionu noci, coz bylo o
24,0 % vice prijezdl a 0 22,1 % vice noci ve srovnani se stejnym obdobim roku 2023.

Nejvice zahranicnich noci realizovali turisté z Némecka (267 tisic noci, coz tvorilo 15,4 % z celkovych
realizovanych zahranicnich turistickych noci). Nasledovali je turisté ze Slovinska (15,3 %), Rakouska (13,8 %),
Italie (6,9 %) a Bosny a Hercegoviny (5,0 %). VSechny vyse uvedené zemé zaznamenaly narlst turistickych
noci v prvnim Ctvrtleti roku 2024 ve srovnani se stejnym obdobim roku 2023.

Nejvice turistickych noci bylo v bfeznu 2024 realizovano v kraji Istrie , a to 409 tisic noci, coz bylo 30,9
% z celkového poctu turistickych noci realizovanych v Chorvatsku. Ve srovnani s breznem 2023 bylo v hrabstvi
Istrie 0 77,0 % vice turistickych noci. Z celkového poctu noci realizovanych v kraji Istrie realizovali domaci
turisté 63 tisic noci a zahranicni turisté 346 tisic noci. Nejvice zahrani¢nich turistickych noci v kraji Istrie
realizovali turisté z Némecka (25,6 %), Rakouska (22,9 %), Slovinska (20,7 %), Itélie (9,4 %) a Ceské republiky
(3,8 %).

Po hrabstvi Istrie nasledovalo hrabstvi Primorje-Gorski kotar s 236 tisici realizovanych turistickych noci a mésto
Zahreb se 167 tisici realizovanych turistickych noci.

Nejvice turistickych noci bylo v dubnu 2024 opét realizovano v kraji Istrie , a to 766 tisic, coz bylo 27,6
% z celkového poctu turistickych noci realizovanych v Chorvatsku. Tuzemsti turisté realizovali v dubnu 2024
115 tisic noci, coz bylo 0 7,9 % méné noci nez v dubnu 2023. ZahranicCni turisté realizovali v dubnu 2024 651
tisic noci, coz bylo 0 27,9 % noci méné nez v dubnu 2023.

Nasledovala Dubrovnicko-neretvska zupa s 432 tisici turistickymi nocemi, coz predstavovalo 15,6 % z
celkovych realizovanych turistickych noci v Chorvatsku, a dale Splitsko-dalmatska zupa s 424 tisici noci, coz
predstavovalo 15,3 % celkem realizovanych turistickych noci v Chorvatsku. V dubnu 2024 byl ve srovnani s
dubnem 2023 v Zupé Dubrovnik-Neretva zaznamenan narlst po¢tu noci domécich i zahrani¢nich turistd 0 5,2 %
a 18,9 %. V zupé Split-Dalmatia zaznamenali zahranicni turisté v dubnu 2024 oproti dubnu 2023 narlst poctu
noci 0 2,4 %, zatimco domaci turisté zaznamenali pokles poctu noci o 7,3 %.

Cekdme na statistiky za kvéten 2024, ale tato vyse uvedend data ndm jiz ukdzala silnou tendenci.
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Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nékladd
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelskda/zprostfedkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- naklady na Uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostfedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
260 €

Prlimérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
2023 €

ﬁ

Cena za m2:
pANIES

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
260 €

Medidnova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
1567 €
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