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Vitejte ve svém novém raji, uhnizdéném v srdci krasné Istrie, kde se luxus, soukromi a prfirodni krasy setkavaji
v dokonalé harmonii regionu Porec.

Predstavujeme vam tuto velkolepou, zbrusu novou vilu, vice nez jen nemovitost - je to misto, kde mohou ozit
vase sny.

IdedIni pro rodinu hledajici luxusni a pohodiny Zivotni styl nebo jako vyjimecna turisticka destinace se
zaruCenym Uspéchem a vysokou poptavkou.

Vila (postavend v roce 2024) se nachazi na klidném okraji plivabné istrijské vesnice Visnjan a je obklopena
nedotcenou prfirodou a Uchvatnym panoramatickym vyhledem.

Navzdory své odlehlosti nabizi vynikajici napojeni na veskerou obanskou vybavenost, coz vam umozni bez
namahy se ponofit do mistni kultury a krasy Istrie.

Vila se rozklada na vice nez 300 m? ve tfech podlazich, z nichz kazdé je peclivé navrzeno tak, aby bylo
dosazeno dokonalé rovnovahy mezi eleganci a funk¢nosti.

Nemovitost se nachazi na prostorném pozemku o rozloze 1 600 m? a nabizi krdsné upraveny dvdr s plvodni
vegetaci a velkym travnikem, vSe udrzované automatickym zavlazovacim systémem.

Vila pojme az 8 hostl a mUZe se pochlubit 4 elegantnimi loZznicemi, z nichZ kazda ma vlastni luxusni koupelnu s
modernim sprchovym koutem. Kazdy pokoj je jedine¢né navrzen, dokonale ladi s barevnou paletou a materialy
a vytvafi relaxacni atmosféru. Korunnim klenotem je hlavni apartma - okazalé, prostorné Gtocisté se
soukromou krytou terasou o rozloze 27 m? s panoramatickym vyhledem na more. Soucasti tohoto apartma je
také luxusni Satna a dalsi soukromy prostor.

Prizemi slouzi jako srdce vily s rozsahlym obyvacim pokojem, kuchyni a jidelnou, které jsou idealni pro rodinna
setkani nebo pohosténi pratel. Tato oblast plynule navazuje na venkovni vybaveni, v€etné velké zastresené
terasy s grilem a letni kuchyni - idedIni misto pro stolovani a relaxaci pod Sirym nebem.

UZijte si letni dny u bazénu 8,2 x 5 m, obklopeného 150 m? prostoru na opalovani. Bazén je vytapén tepelnym
Cerpadlem Daikin, coZz umoznuje celoro¢ni provoz. V okolni zahradé se nachazeji stfedomorské rostliny,
olivovniky a palmy, coz vytvari poklidnou atmosféru, kterou mdze nabidnout jen pfiroda.

Pro maximalni luxus je k dispozici wellness o rozloze 20 m?, ur¢ené pro saunu, mini posilovnu nebo jacuzzi,
doplnéné sprchovym koutem pro zajisténi soukromi a relaxace.

Suterén o rozloze 35 m? je jako stvoreny pro spolecenské chvile, obsahuje vinny sklipek, jedine¢ny dubovy stdl,
bar a zimni kuchyni - idealni pro rodinna setkani, degustace vina nebo prijemné vecery v chladnéjSich
meésicich.

Vila je vybavena moderni technologii a zajistuje pohodli a bezpecnost s kamerovym systémem, poplasnym
systémem, Wi-Fi, podlahovym vytapénim, multi-split klimatizaci a krbem pro vytvoreni teplé atmosféry v
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kazdém roCnim obdobi. Kazdy pokoj v€etné wellness ma vlastni systém vytapéni a chlazeni pro celorocni
komfort.

Pro vétsi pohodli ma vila prostorné parkovisté pro 4 az 6 vozidel, idealni pro rodiny a hosty.

Tato vila je vic nez jen luxusni domov - je to Zivotni styl, ktery nabizi moznost vychutnat si kazdy okamzik,
kazdy den. Nikdy predtim nezil v pdvodnim stavu a na svého nového majitele ¢ekd, az zazije vrchol luxusniho
bydleni.

Kontaktujte nas jesté dnes pro vice informaci nebo domluveni prohlidky.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nékladd
na nemovitost, které zahrnuji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelskda/zprostfedkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- naklady na Uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostfedkovatelskd smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3900 €

Prlimérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4345 €

ﬁ

Cena za m2:
4500 €

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
3881 €

Medidnova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
3846 €
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