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Real Estate in Croatia

Ref RE-U-35098
Typ Vila
Region Istrie > Pula
Mésto Svetvincenat
NABREZI Ne

Vyhled na more Ne
Vzdalenost od more 20000 m
Plocha 200 sgm
Pozemek 675 sgm
Loznice 4
Koupelny 4

Cena € 650 000

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com
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Vila

Svetvincenat, Istrie

Nejelegantnéjsi nova rezidence v klidné, soukromé lokalité s blizkosti vSech vymozZenosti v
Svetvincenat!

S nejvétsi hrdosti predstavujeme tento projekt nové vystavby, zasazeny do skromné vesnicky na okraji
SvetvinCenatu, oblasti nabizejici veskeré potrebné vybaveni pro kazdodenni zivot. Developer se snazil vytvorit
kolekci tfi vil, z nichz kazda stoji jako soucast soukromé enklavy - exkluzivni Gtocisté kultivovanosti a pohodli.

Pro samotnou konstrukci postaci pouze materialy nejvyssiho kalibru a nejpokrocilejsi techniky, protoze kazdy
aspekt byl peclivé zvazen, aby byla zajiSténa nezpochybnitelnd kvalita. Dispozice kazdé vily byla peclivé
navrzena tak, aby slouzila potfebam jejich obyvatel s maximalni jednoduchosti a kazda mistnost pinila svi{j Gcel
s tichou Ucinnosti. Stru¢né receno, tyto domy jsou navrzeny tak, aby nenabizely nic mensiho nez ten
nejpohodInéjsi a nejelegantnéjsi zplsob Zivota.

Je tedy nasim sebevédomym tvrzenim, ze tento projekt v sobé skryva velmi redlny potencial byt rezidenci
vasich snd - mistem, kde Ize najit spokojenost po cely rok, a to diky prvotfidnimu vybaveni vily a peclivému
zvazeni kazdého detailu.

Popis nemovitosti:

Vila se rozklada na celkové plose 200,80 m2 ve dvou podlazich.

 PFizemi: Pri vstupu se vchazi do prostorného, otevieného obyvaciho prostoru, ddmysiné rfeseného bez
pricek. Tento vzdusny prostor zahrnuje velkou, polooddélenou kuchyn, prostorny rodinny jidelni kout,
ktery se otevird na soukromou terasu, a velkorysy salon s pristupem na velkou letni terasu. Nejen, Ze tyto
pokoje nabizeji dostatek svétla a prostoru, ale sklenéné panely umoznuji vyhled a snadny pfistup na
pozemky za nimi a umozniuji staly proud pfirozeného svétla.

Pfizemi navic nabizi prvni loznici s vlastni koupelnou a vilastnim vstupem na letni terasu. Vstupni hala
dale ukryva toaletu pro hosty a technickou mistnost.

e Horni patro: Vnitrni schodisté stoupa do horniho patra, kde jsou tfi loznice, kazda s vlastni koupelnou.
Jedna loZnice je oznacena jako hlavni, s viastni krytou terasou pro soukromy odpocinek. Na tomto podlazi
je také vhodné umistén sklad.

Popis arealu:



https://www.adrionika.com/

Real Estate in Croatia

Vila je umisténa na pozemku o rozloze 675 metrd ¢tverecnich, ktery ma byt obehnan zdi a upraveny
stfedomorskou flérou, doplnénou jemnym osvétlenim pro vytvoreni jedine¢né no¢ni atmosféry. Pozemek je po
asfaltové komunikaci zabezpecen elektrickou branou se senzory a poskytuje parkovani pro dvé az tfi vozidla.

V srdci zahrady se nachdzi bazén s pfilehlou slunecni terasou, zatimco dostatek zelené zajistuje, ze mladsi
Clenové rodiny si mohou uzivat bezpecné a bezstarostné hry.

Dalsi a technické informace:

* Vila se prodava na kli¢, bez zafizeni.

» Kazdy pokoj bude vybaven inteligentni klimatizaci a podlahovym vytapénim.

 V obyvacim pokoji si majitelé mohou zvolit instalaci kamen na dfevo nebo pelety, protoze komin je jiz na
miste.

* Na podlahdach jsou parkety pro podlahové vytapéni v loznicich, ostatni pokoje zdobi kvalitni keramicka
dlazba vétsich formatd.

* Bazén je navrzen se systémem elektrolyzy slané vody s moznosti pozdéjsi instalace systému ohrevu
vody.

« Solarni panely na streSe zajistuji teplou vodu v celé vile.

« V této fazi mohou kupujici ovlivnit design tak, aby vyhovoval jejich potfebam a vkusu.

Popis umisténi:

Tato vila se nachazi v malebné istrijské vesnicce, kde se nachazi nékolik rodinnych domd, kamennych domkd a
prazdninovych vil. Jeho poloha je idealni pro ty, ktefi hledaji odpocinek od hluku méstského Zivota, misto toho
nabizi tichou krasu pfirody, to vSe na dosah nezbytnych vymoZzenosti pro moderni rodinu.

Nemovitost leZi pouhych Sest kilometr( od Vodnjanu, kde Ize nalézt veskeré potrebné zasoby a sluzby, od
obchodU a lékéren az po supermarkety a skoly. Pouhych 3,5 km odtud nabizi Jursi¢i mensi obchod pro rychlé
pochlzky.

Nadhera Jaderského more je jen kousek odtud: na plaze Pula se dostanete za 20 kilometrd, na plaze Fazana za
12 kilometr{ nebo do Peroje za 11 kilometr(. Vila ma predevsim vynikajici konektivitu se dvéma pristupovymi
body na istrijskou Ypsilonskou dalnici vzdalenou pouhych 8 kilometr(, kterd spojuje jeden s celym poloostrovem
a také s hranicemi Slovinska a pobreznich regiond za nim.

Za zminku stoji skvéla poloha vily uprostred Cetnych cyklistickych stezek, klikatych nedotcenou prirodou,
olivovymi haji, vinicemi a malebnymi kamennymi vesnickami. Tato oblast, znama také svymi turistickymi
stezkami, mistnimi lahldkami, vynikajicimi viny a jemnymi olivovymi oleji, je pIna rodinnych taveren a
restauraci, které nabizeji to nejlepsi z tradi¢ni istrijské kuchyné.

Strucné receno, jsme presvédceni, Ze tato nemovitost si zaslouzi vasi pozornost. Diky moznosti ovlivnit jak
design projektu, tak interiéry nabizi tato vila vzacnou Sanci vlastnit dim skute¢né na miru, presné na miru
vasim pranim.
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Vila

Svetvincenat, Istrie

Pro dalSi dotazy nebo sjednani prohlidky nas prosim nevahejte kontaktovat.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nékladd
na nemovitost, které zahrnuji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelskd/zprostfedkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- naklady na Uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostfedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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Vila

Svetvincenat, Istrie

Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3587 €

Prlimérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4345 €

ﬁ

Cena za m2:
3250 €

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
3542 €

Medidnova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
3846 €
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Vila

Svetvinéenat, Istrie Adrionika
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