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Ref RE-U-35102
Typ Vila
Region Istrie › Poreč
Město Pićan
NÁBŘEŽÍ Ne
Výhled na moře Ne
Plocha 450 sqm
Pozemek 4500 sqm
Ložnice 6
Koupelny 6
Cena € 1 100 000
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V srdci Istrie se na ploše 4 500 metrů čtverečních rozprostírá idylický statek se třemi půvabně zdobenými domy
obklopenými bujnou zelení.

Tato teplá a pečlivě udržovaná nemovitost se nachází na mírném kopci poblíž malebné kamenné vesnice Pićan
a nabízí klidný únik z rychlého tempa moderního života. Areál zahrnuje soukromý velký bazén, řadu venkovních
aktivit a tenisový kurt na profesionální úrovni.

Popis nemovitosti: Pozemek o velikosti 450 m2. se skládá ze tří samostatných vil, ideálních pro dovolenou
nebo klidné útočiště.

Hlavní dům: Hlavní dům se rozkládá na dvou podlažích a nabízí prostorné přízemí s útulným obývacím
pokojem, příjemnou jídelnou a plně vybavenou kuchyní. V patře, kam se vstupuje po vnitřním schodišti,
jsou čtyři ložnice, každá s vlastní koupelnou. Venku je krytá terasa ideálním místem k večernímu
odpočinku se sklenkou vína.

Druhý dům: Druhý dům se také rozkládá na dvou podlažích a zahrnuje flexibilní zábavní prostor v
přízemí, který lze snadno přeměnit na každodenní obytné prostory s obývacím pokojem, jídelnou a
kuchyní. V patře jsou dvě další ložnice, každá s vlastní koupelnou.

Třetí dům: I když je tento dům menší, je stejně příjemný, s pohodlným obývacím pokojem, moderní
kuchyní a jídelním koutem a jednou ložnicí s vlastní koupelnou.

Mezi hlavním a druhým domem je velká tradiční krčma s krbem, na kterou navazuje další profesionální kuchyně
na zimní terase, přístupné přes krčmu.

Další přednosti:

Nemovitost se prodává kompletně zařízená, kompletní s veškerým nábytkem a spotřebiči.
Vlastnictví je čisté a přehledné, bez břemen.
Koupě této nemovitosti zahrnuje převod zavedeného nájemního podniku se spolehlivou návratností
investice.

Rozlehlý areál zahrnuje krásně udržovaný bazén o velikosti 32 m² a dostatek parkovacích míst pro více než 8
vozidel, vše skryté okolní zelení. Nemovitost nabízí řadu venkovních aktivit včetně stolního tenisu, hřiště na
plážový volejbal, hřiště na malou kopanou, tenisový kurt profesionální velikosti, basketbalové hřiště a dokonce i

https://www.adrionika.com/


Vila
Pićan, Istrie

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

bowling. Pro rodinná setkání a společenské akce nabízí velká krytá terasa u bazénu letní kuchyni a gril.

Tato nemovitost představuje výjimečnou příležitost, ať už hledáte luxusní útočiště pro rodinu a přátele, nebo
prvotřídní investici se solidní návratností.

Celkové dodatečné náklady, které nese kupující nemovitosti v Chorvatsku, jsou přibližně 7 % celkových nákladů
na nemovitost, které zahrnují:
- daň z převodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);
- zprostředkovatelská/zprostředkovatelská provize (3%+DPH z provize);
- odměna za advokáta (cca 1%);
- notářský poplatek;
- soudní registrační poplatek;
- náklady na úřední ověřený překlad.
Smlouva o zastoupení/zprostředkovatelská smlouva se podepisuje před návštěvou nemovitostí.
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Cena za m²:
2444 €

Průměrná cena/m² tohoto
typu v této oblasti:

3912 €

Mediánová cena/m² tohoto
typu v této oblasti:

3893 €

Průměrná cena/m² tohoto
typu v Chorvatsku:

4350 €

Mediánová cena/m² tohoto
typu v Chorvatsku:

3866 €

https://www.adrionika.com/


Vila
Pićan, Istrie

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508415.jpg?itok=4KwBKfZ0
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508400.jpg?itok=Cuwqypz4
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508413.jpg?itok=bkAcPR7r
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508401.jpg?itok=L9_Lnoxu
https://www.adrionika.com/


Vila
Pićan, Istrie

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508402.jpg?itok=-KfJqhtc
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508403.jpg?itok=VbUPsc9T
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508408.jpg?itok=EASGu3DC
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508404.jpg?itok=vgnhgkjQ
https://www.adrionika.com/


Vila
Pićan, Istrie

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508405.jpg?itok=jrySr2gY
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508406.jpg?itok=lVRSVEHN
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508407.jpg?itok=qtfOFNWU
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508409.jpg?itok=EbWpoWwr
https://www.adrionika.com/


Vila
Pićan, Istrie

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508410.jpg?itok=T1dB6ogN
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508411.jpg?itok=fz273Wh1
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508412.jpg?itok=SWQ9BVip
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508414.jpg?itok=9gzlDonH
https://www.adrionika.com/


Vila
Pićan, Istrie

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508416.jpg?itok=yNX8BmZ6
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508417.jpg?itok=l_12Yv3Q
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508418.jpg?itok=9j1ktFYi
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508419.jpg?itok=bavHQ4xG
https://www.adrionika.com/


Vila
Pićan, Istrie

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508420.jpg?itok=YDRRLfYg
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508421.jpg?itok=kHW7lWmH
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508422.jpg?itok=8WHfek35
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508423.jpg?itok=3TH3KP8H
https://www.adrionika.com/


Vila
Pićan, Istrie

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508424.jpg?itok=35wx6CoN
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508425.jpg?itok=gxs1z--a
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508426.jpg?itok=-FDjJAWt
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508427.jpg?itok=5sqbZEcr
https://www.adrionika.com/


Vila
Pićan, Istrie

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508428.jpg?itok=_KYrUwRi
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508429.jpg?itok=E6ZnLUEg
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508430.jpg?itok=ihFRX5Hh
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508431.jpg?itok=UQbU_Kdl
https://www.adrionika.com/


Vila
Pićan, Istrie

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508432.jpg?itok=AnCQRS-A
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508433.jpg?itok=a7ZrphFe
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508434.jpg?itok=DQtdV8ON
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508435.jpg?itok=mUYEpZd_
https://www.adrionika.com/


Vila
Pićan, Istrie

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508436.jpg?itok=5KLw21-t
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508437.jpg?itok=XL9MFTn7
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508438.jpg?itok=zB-9IDEo
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508439.jpg?itok=ovlK1DQg
https://www.adrionika.com/


Vila
Pićan, Istrie

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508440.jpg?itok=3m7_1hGV
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508441.jpg?itok=PMKTc4ex
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508442.jpg?itok=2YGbtSMw
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508443.jpg?itok=c207hOiY
https://www.adrionika.com/


Vila
Pićan, Istrie

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508444.jpg?itok=-ECqxxs7
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508445.jpg?itok=zjjdl24h
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508446.jpg?itok=COC9jd2K
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508447.jpg?itok=F4Rh7iAf
https://www.adrionika.com/


Vila
Pićan, Istrie

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508448.jpg?itok=JdETi_JW
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508449.jpg?itok=VO-izpjd
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508450.jpg?itok=jHIcEpEw
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508451.jpg?itok=G0L788Wp
https://www.adrionika.com/


Vila
Pićan, Istrie

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508452.jpg?itok=8v1c4xNb
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508453.jpg?itok=3-oVcyeu
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508454.jpg?itok=tqvlMPMC
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508455.jpg?itok=4r5DMiSw
https://www.adrionika.com/


Vila
Pićan, Istrie

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com

https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508456.jpg?itok=Z03eHPW1
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508457.jpg?itok=ZjdAr3-J
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508458.jpg?itok=W8Kq1hIK
https://www.adrionika.com/uploaded_files/styles/480x394/public/property/117590-508459.jpg?itok=HhoviZiH
https://www.adrionika.com/

