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Real Estate in Croatia

Ref RE-U-33957
Typ Vila

Region Istrie > Porec
Mésto Sveti LovreC
NABREZi Ne

Vyhled na more Ano
Vzdalenost od more 7000 m
Plocha 303 sgm
Pozemek 1171 sgm

Tel: +385 91 357 3071 Viber, Whatsapp
info@adrionika.com
www.adrionika.com
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Vila

Sveti Lovrec, Istrie Adrionika
Loznice 5
Koupelny 3

Cena €879 000
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Real Estate in Croatia

Objevte tuto nove postavenou vilu ve stfedomorském stylu s nekoneCnym bazénem, soukromym podzemnim
parkovistém a Gchvatnym vyhledem na more. Tato Uzasna nemovitost se nachazi na mirném kopci ve Sveti
Lovrec nedaleko Porece a nabizi panoramatické vyhledy na more a zalivy Vrsar a Porec.

Vila kombinuje kouzlo tradi¢niho kamenného domu s modernim luxusem a mUze se pochlubit vyjimeénym
vybavenim. Prostorné interiéry maji velkd okna a vytvareji svétlou a vzdusnou atmosféru, kterd plynule
prechazi na rozsahlé terasy. Dominantou je vzacna podzemni garaz pro dvé auta s prostorem pro dvé dalsi
vozidla na prijezdové cesté. Garaz je vybavena elektrickymi vraty a propojuje se s hlavni vilou pfes pfirodni
kamenné schodisté a cestu. Dalsi parkovaci misto, idealni pro servisni personal, se nachazi u vchodu do vily.

Nemovitost se nachazi na pozemku o rozloze 1 171 m? a zahrnuje budovu o rozloze 303,10 m?, ktera kombinuje
obytné prostory, garaz a Uzasny bazén. Cista obytna plocha vily je 210,51 m?, doplnéné garazi 31,35 m2 a
61,24 m2 dalsi uzitné plochy. Venkovni bydleni je vyvysené s rlznymi balkony, krytymi terasami a prostorem
na opalovani, ktery se rozklada na plose 92,59 m2 kolem témér 10 metrd dlouhého prepadového bazénu, ktery
je dokonale umistén, abyste si mohli uzivat vyhled na more.

Vstupni Groven nabizi uvitaci verandu, pradelnu, sklad/kotelnu a toaletu pro hosty. Vede do otevieného
obytného prostoru v prizemi a soukromych pokojd v hornim patre. V pfizemi se nachazi chodba se schodistém,
komora, dveé loZnice s en-suite koupelnami, kuchyn s jidelnim koutem a prostorny obyvaci pokoj. Z obou loznic
je primy vstup na terasy, zatimco z kuchyné a obyvaciho pokoje je vstup na terasu s letni kuchyni a ptsobivym
prelivovym bazénem (34,56 m2), obklopeny svézi zahradou - idedIni pro odpocinek nebo zabavu hostd.

V patre se nachazi chodba, tfi dalsi loznice a dvé koupelny. Jedna loznice ma vlastni koupelnu a soukromy
vstup na terasu s krasnym vyhledem na okolni pfirodu a more. Zbyvajici dvé loznice sdileji velkou koupelnu.
Kazda koupelna je vybavena sprchovym koutem a toaletou.

Vila mé celkem 5 loznic s kapacitou az 10 osob, 3 koupelny a extra toaletu pro hosty - celkem poskytuje 4
toalety v celém domé.

Dalsi vliastnosti:

 Vytapéni a chlazeni pomoci tepelnych Cerpadel

Okna s trojskly

Kompozitni zateplovaci systém

Komplexni video dohled

Satelitni systém s pfipojenim pro 6 TV

Vysoce kvalitni spinace v antracitové barvé

e Cesty z pfirodniho kamene, v souladu s designem fasady

e Prémiova porceldnova keramika z Indie (120x60 cm) v celém objektu
 Kvalitni prelivovy bazén oblozeny keramickym obkladem

* Vhodné keramické obklady na terasy
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e Zdény komin pro vnitfni i venkovni krby
» Rozsahlé venkovni osvétleni

Dokonceni stavby je naplanovano do konce roku 2024. Uvedena cena zahrnuje hotovou stavbu, terénni Gpravy
a vymalba interiéru nejsou zahrnuty.

Vila mé vyhodnou polohu v blizkosti obchodd, restauraci, Skol a dalSich zakladnich sluzeb. Predstavuje
vyjimecnou prilezitost pro luxusni rodinné bydleni, klidny stfedomorsky uték nebo lukrativni investici na
pronajem.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z pfevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostifedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3917 €

Prlimérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4352 €

ﬁ

Cena za m2:
2901 €

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
3895 €

Medidnova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
3868 €
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