Ref

Typ

Region

Mésto

NABREZI

Vyhled na more
Vzdalenost od more
Plocha

Pozemek

[3 rionika
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RE-U-33176
DUm

Kvarner > Opatija
ICi¢i,Opatija

Ne

Ano

450 m

320 sgm

1100 sgm
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Dum

ICic¢i,Opatija, Kvarner Adrionika
Loznice 12
Koupelny 3
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Real Estate in Croatia

Predstavujeme skvélou prilezitost na opatijském trhu, pouhych 450 metrd od more v I¢i¢i - samostatné stojici
dlm na rozsahlém pozemku o rozloze 1 100 m?, zasazeny do klidné ulice bez provozu.

Tato rezidence, posazena na vyvyseném misté, se mize pochlubit panoramatickym vyhledem na more a
prfitom se nachazi pouhou minutu jizdy od plaze.

Jedna se o vzacnou pfilezitost ziskat velkou, dobre udrzovanou nemovitost, ktera nabizi vice nez 300 m?
vyuzitelné obytné plochy. Vyvysena poloha zajistuje soukromi od sousedl a poskytuje rozsahlé vyhledy na
Jadran.

V prizemi (120 m?) jsou dvé prostorné garaze s vysokymi stropy a dale byt 47 m? se zahradou a terasou.
Nahore jsou dva velké byty, kazdy o velikosti 104 m?, dopInéné terasami o velikosti 40 m? (viz pldorysy).
Podkrovi navic predstavuje dalsi prilezitost s dostatkem mista k stani v 50 % prostoru, coz umoznuje prestavbu
na obytné prostory. Soucasti nemovitosti jsou také tfi prostorné skladové prostory v suterénu. Dohromady dim
nabizi vice nez 320 m? obytné plochy, kterou Ize snadno prestavét na pét, mozna i Sest bytovych jednotek,
kazdou s terasami a Uchvatnym vyhledem na more.

Pozoruhodné je, ze horni dvé patra maji z kazdého pokoje primy pristup na venkovni terasy, které nabizeji
fantasticky vyhled na more a okolni pfirodu. Za domem zelen hranic¢i s lesem a zemédélskou ptdou, takze
zadna budouci vystavba nenarusi klidné prostredi. Pfistup k domu je pfimocary a dobfe postaveny, obklopeny
betonovymi zdmi a zeleni.

K odemknuti skute¢ného potencialu tohoto domu jsou zapotrebi pouze drobné kosmetické Upravy - svézi
fasada, nova okna a dvere, zabradli na terase a osvézeni interiéru podle chuti. Velka soukroma zahrada nabizi
dostatek prostoru pro bazén a krajinarsky design podle vlastnich preferenci.

V soucasnosti se jedna o jediny diim v ICi¢i této velikosti a potencialu za tak atraktivni cenu. Je zde také
moznost koupé sousedniho pozemku o velikosti 500 m? a s dalSimi 200 m? méstského pozemku by si kupujici
mohl zajistit dalsi stavebni pozemek vedle domu! Prvotfidni investice pro naroc¢ného kupujiciho, ktery uznava
hodnotu.

Ubytovani se nachazi pouhych 450 metrd od more, prijemnych 7 minut z kopce na pladz a pouhou 1 minutu jizdy
na breh ICi¢i. Do centra Opatije dojedete autem za pouhych 5 minut.

Jedna se o perfektni a vzacnou prilezitost ke koupi domu, ktery Ize upravit na miru pro pohodiné bydleni nebo
prfeménit na vyjimecnou investi¢ni nemovitost.

Celkové dodatec¢né naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou priblizné 7 % celkovych nakladd
na nemovitost, které zahrnuji:

- dan z prfevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;
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- soudni registracni poplatek;
- naklady na Uredni ovéreny preklad.
Smlouva o zastoupeni/zprostfedkovatelskd smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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Cena za m2:
3594 €

Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
2666 €

Prlimérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
2884 €

ﬁ

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
2288 €

Medidnova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
2589 €
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