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Dvé luxusni rodinné vily nachazejici se pouhych 300 metr( od udrzovanych plazi a centra neprehlédnutelné
Fazany.

Idealni pfilezitost pro dva pratele nebo dva bratry nebo jednoduse velkou rodinu!

Jsme hrdi na to, Ze vdm mdlzeme predstavit dvé vysoce luxusni vily ve Fazané s jedine¢nym panoramatickym
vyhledem na more a ostrovy Brijuni.

Kromé toho, Ze se nachazeji pouhych 300 m od pfirodnich plazi s kristalové Cistym morem, nabizeji vily svym
budoucim majiteldim vysokou Groven luxusu se snadnym pobytem, a to vSe praveé diky peclivé vybrané lokalité,
kterd zajistuje veskerou ob¢anskou vybavenost. potrebné pro kazdodenni zivot snadno dostupné.

Kvalitné provedena prace, stejné jako luxusni interiérové vybaveni vil, poskytuje jejich majiteldm vysoky
komfort a pocit vyjimecnosti, stejnou miru luxusu pak zajistuji relaxacni zahrady s terasami, plochami na
opalovani a bazény s vyhrivanou vodou. v exteriéru vil.

Dovolte si plout s nami pfi této vzacné prilezitosti a mozna ukondit hledani nemovitosti svych snl pravé zde.
POPIS MAJETKU:

Jak jsme jiz zminili, jde vlastné o dvé luxusni rodinné vily.

*VILA 1*

Byl postaven v roce 2020, je luxusné a designové zarizen v pfijemnych a decentnich barvach. Rozklada se na
240 m2 obytné plochy a celkem na tfech podlazich. Kazdy kout vily byl maximalné vyuzit se zamérenim na
pozadovanou vysokou Uroven luxusu a komfortu a kazdy pokoj plni svou zamyslenou roli, zatimco prostor
uvnitf vily jednoduse komunikuje.

Pri vstupu v prizemi vily se nachazi zadveri s prostorem satni skfing, které nas elegantné privita, a dale nas
vstupni chodba zavede do peclivé upraveného otevieného prostoru prizemi. V této ¢asti vily mizete stravit
pobyt v komfortnim obyvacim pokoji, ze kterého je pfima komunikace se zahradou a letni terasou pomoci
vétSich posuvnych prosklenych stén. Ve stejném prostoru se nachazi také kvalitné vybavend kuchyné se vsemi
spotrebici, které vam poslouzi pfi pfipravé vasich nejvzacnéjSich pochoutek, a také prostorna jidelna s
dostatkem mista pro celou rodinu a pratele.

Nutno podotknout, ze cely obytny prostor vily je obohacen prfirozenym svétlem a velkou roli v tom hraji
prostorné posuvné sklenené stény. Pres stejné stény je vyhled do upravené zahrady v modernim
stfedomorském stylu a také vyhled na bazén.

V prizemi vily se nachazi dalSi mistnost, ktera je v soucasné dobé vyuzivana jako détska herna, ve stejném
patre je také koupelna pro hosty, mensi mistnost slouZici jako sklad a pradelna.

Vnitfni schodisté oblozené kvalitni keramikou vede do prvniho patra vily, kde jsou tfi elegantni loznice, z nichz
jedna ma vstup na vlastni terasu s nadhernym vyhledem na zbytek vesnice a more. Zbyvajici dvé loznice jsou
zarizeny ve stylu francouzského balkonu. Na stejném patre vily je jedna koupelna a komora.

Stejné schodisté vede do druhého patra, kde je samostatnd hlavni loZnice s krdsnou otevrenou koupelnou s
designovou vanou a sprchovym koutem. Tato hlavni loZznice md navic soukromou pohodinou terasu, ktera vas
zve k uzivani a odpocinku se sklenkou vaseho oblibeného vina s vyhledem na jedinecné zapady slunce smérem
k mori a ostrovlim Brijuni. Abyste nemuseli chodit doll, abyste si doplnili skleni¢ky nebo dostali novou lahev
vina, je tento pokoj vybaven soukromym minibarem. V tomto patre je dale samostatné dalsi WC, Satni skfin a
pracovni kout.

150 m2 vilovy dvdr a venkovni terasa s jidelnim stolem a vybavenou letni kuchyni s kamennym
krbem/grilovanim jsou idealni pro zabavu a traveni ¢asu s rodinou a prateli. Jiz zminéna terasa pokracuje
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smérem k opalovaci ¢asti s vifivkou pro Sest osob a smérem k bazénu s vyhfivanou vodou o rozmérech 11m X
4m, ktery ma i ambientni osvétleni pro specialni atmosféru v no¢nich hodinach a masazni vodopad.
INFORMACE K VILE 1:

* VSechny podlahy jsou pokryty vysoce kvalitni keramikou,

* Pro lepsi pobyt ve vile byla instalovana tfikomorova venkovni truhlarna,

* Elektrické zaluzie na vSech oknech a dvefich,

* Klimatizacni jednotky pro vytapéni a chlazeni jsou umistény v kazdé mistnosti, pficemz v zimnich dnech
mUzZete prostor vytapét podlahovym topenim umisténym ve vsech podlazich,

* Viessmann Aquahome 30 - zafizeni na Cisténi méstské vody,

* Na strese vily je priprava na solarni systém.

Pokracujeme v prohlidce.

INFORMACE O VILE 2:

* Podlahy jsou pokryty kvalitni keramickou dlazbou ve vSech mistnostech kromé loznic, které maji kvalitni
klasické parkety,

* Byla instalovana vnéjsi ALU truhlarna,

* Klimatizacni jednotky pro vytapéni a chlazeni prostoru jsou umistény v kazdé mistnosti, vytapéni je navic
zajisténo elektrickymi radiatory,

* Tato vila ma nainstalované solarni panely, které poskytuji energii pro ohfev vody.

* Viessmann Aquahome 30 - zafizeni na Cisténi méstské vody.

Cerpadlem, dvéma bojlery o objemu 300 | pro kazdou vilu, solarnim systémem na teplou vodu a filtrem
Viessmann pro Cisténi pitné vody od vodniho kamene.

Dalsi detaily:

* Na pozemku je studna, ze které se voda vyuziva k zavlazovani, napousténi bazénu a Udrzbé teras.

*Vily jsou hrdymi drziteli energetického certifikatu A+.

* Vyznacuji se vysoce kvalitnimi materidly ve stavebnictvi a dekoracich a také vybaveni.

* Bezpeclnost je zarucena video a alarmovym systémem celého objektu.

* Cely objekt, ve vilach i v zahradach, je pokryt vynikajicim WIFI signalem, protoze na nékolika mistech byly
instalovany zesilovace.

* Parkovani je zajisSténo pred vilou na malo frekventované komunikaci.

* Nadvori jsou umistény tak, aby byly dobre skryty pred zvédavyma oc¢ima, coz zajistuje Uplnou intimitu a klid,
ktery si mdzete uzit se svymi rodinami a prateli.

* Vlastnictvi obou vil je v poradku a maji veSkerou potfebnou dokumentaci.

Bez ohledu na to, zda hledate dokonalé misto pro své osobni potreby, kde si chcete odpocinout a uzit si po
vsech strankach, nebo stale hledate specialni investicni pfilezitost, jak se vénovat cestovnimu ruchu a vratit
investovany kapital co nejrychlejsim zplsobem, jste na spravném misté.

V pripadé jakychkoli dalsich dotazl, potfebnych informaci nebo si prejete domluvit si schlizku k prohlidce vil a
jejich umisténi, nevahejte nas s dlvérou kontaktovat.
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Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nékladd
na nemovitost, které zahrnuiji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelskda/zprostfedkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odména za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- naklady na Uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostfedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.



https://www.adrionika.com/

Vila

Fazana, Istrie

Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3587 €

Prlimérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4348 €

ﬁ

Cena za m2:
4474 €

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
3542 €

Medidnova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
3853 €
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