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Vila A, WOUS-2)

Pomer, Medulin, Istrie drionika

Ref RE-U-31366
Typ Vila

Region Istrie > Pula
Mésto Pomer, Medulin
NABREZi Ne

Vyhled na more Ano
Vzdalenost od more 75m

Plocha 322 sgm
Pozemek 615 sqgm

Loznice 4
Koupelny 4
Cena €1 330000
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Luxusni vila v Pomer, Medulin, 75 metrl od more, nabizena k prodeji!
Pomer se nedavno stal rajem pro jachtare!

Celkova plocha vily je 322 m2. Pozemek ma 615 m2.

Jedna se o vysoce kvalitni vilu, ktera je aktualne ve vystavbé, s dokonenim a nastéhovanim na zacatku roku
2025.

Vila zahrnuje celkem 322,10 metr( ¢tverecnich Cistého obytného prostoru, rozdéleného na dvé obytna podlazi
a dalsi treti podlazi se strfesni terasou.

Pri vstupu do vily ¢lovéka uvita elegantni foyer s vyhrazenym prostorem pro Satnu, vedouci do otevieného
obytného prostoru vily. Tento prostor bez pricek zahrnuje prostorny a sluncem prosvétleny obyvaci pokoj s
velkymi posuvnymi prosklenymi sténami, velky jidelni kout pro celou rodinu a moderni kuchyn s ostrlvkem,
idedIni pro setkavani a zabavu.

Pozoruhodnym designovym prvkem je otevfeny vzdusny prostor nad obytnou Casti, spojujici pfizemi s
nejvyssim bodem interiéru. Tento inovativni design se odchyluje od standardnich konvenci, dava vile jedinecné
kouzlo a stavi ji jako vyraznou nemovitost na nasem pobrezi. Posuvné sklenéné stény nejen zaplavuji prostor
prirozenym svétlem, ale také vytvareji plynulé propojeni interiéru vily s okolni pfirodou.

V soukroméjsi ¢asti prizemi oddélené chodbou se nachazi loznice s vlastni koupelnou a vstupem na zahradu,
toaleta pro hosty a komora pfiléhajici ke kuchyni, jejiz soucasti je technicka mistnost/pradelna .

Vnitrni schodisté vede do prvniho patra, kde jsou umistény dalsi tfi loznice, kazda s vlastni koupelnou. Dvé z
téchto lozZnic maiji pristup na spole¢nou krytou terasu (22,40 m2), zatimco hlavni loZnice se m{ze pochlubit
vlastni soukromou krytou terasou (22,70 m2) s ¢astecnym vyhledem na more.

Kazdy metr ¢tverecni této vily byl vyuzit k zajisténi maximalniho pohodli, luxusu a jedine¢nosti. Pfed vystupem
na stresni terasu je nezbytné zddraznit dalsi vybaveni, které se nachazi v zahradé vily.

Vila se nachazi na pozemku o velikosti 615m2. Po zapocteni prostoru, ktery zabira vila a bazén, zbylo
pohodInych 297,70 metrd ¢tverecnich dvorku.

Majitelé projektu se o exteriér vily peclivé starali a zajistili, Ze budoucim majiteldm nabizi dostatek vybaveni.
Posuvné prosklené stény obyvaciho pokoje umoziuji vstup na krytou letni terasu (20,90 m2) s letni kuchyni a
jideInim koutem dostateCnym pro rodinu a pratele. Tato terasa sousedi se slunecni terasou u bazénu a
vyhfivanym bazénem se systémem slané vody.

Zahrada je celd oplocend a nabizi dostatek zelené pro bezstarostné vyziti déti a domacich mazli¢k(. Soucasti
zahrady je také pristup do venkovniho skladu a toalety u bazénu.
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Zahrada je navic pristupna elektrickou posuvnou branou z vedlejsi slepé asfaltové cesty, ktera poskytuje
dostatek parkovacich mist pro Ctyfi a vice aut se dvéma krytymi parkovacimi misty.

Ze zahrady vede venkovni schodisté na stresni terasu vily, ktera nabizi ni¢im neruseny panoramaticky vyhled
na more a mirné zvinénou krajinu. Tato stfesni terasa, idealni pro pohosténi pratel a rodiny, ma zahrnovat
venkovni posezeni, vifivku a prostor na opalovani o celkové plose 112,70 m2.

DODATECNE INFORMACE:

e Vila ma jasné vlastnictvi

» Majitelem je pravnicka osoba (spolecnost)

* Vila se prodava na kli¢, pIné funkcni bez nabytku, vCetné piné upravené zahrady a bazénu

e Budouci majitelé si mohou za pfiplatek vybrat specidlni italsky originaini ndbytek

Budouci majitelé mohou ovlivnit design interiéru vily, v€etné vybéru podlah a technického vybaveni

Vila bude vybavena klimatizaci Daikin v kazdém pokoji a podlahovym vytapénim v celém domeé

Bude instalovan komin, ktery umoznuje v pfipadé potreby krbova kamna na pelety nebo dfevo

Budou instalovany hlinikové truhlarské vyrobky se sitémi proti hmyzu a zaluziemi Z-90

* V celé vile bude pouzita kvalitni italska keramika kromé loznic a obyvaciho pokoje, kde budou parkety
vhodné pro podlahové vytapéni

« Vila bude vybavena Spi¢kovou technologii, materidly a vybavenim, jako jsou produkty Hans Grohe a
Daikin

POPIS LOKALITY: Vila se nachazi v peclivé vybrané lokalité majiteli projektu s cilem dosahnout vysokého
standardu luxusu, komfortu a jednoduchosti bydleni.

Pomer se stal oblibenou destinaci mnoha navstévnik( a nékteri jej povazuji za idealni misto pro trvaly pobyt
nebo milované Utocisté béhem teplych mésicl. Pomer je mala osada za Medulinem a oblibenou Premanturou.
Sklada se z nékolika dom{ a luxusnich vil v blizkosti krasnych a prirodnich plazi. Nejblizsi plaze jsou jen 900
metrl od vily a nabizeji nejen kristalové Cisté vody, ale také Cetné vybaveni, jako je jizda na vodnich skutrech,
plazové bary, pdj¢ovny lodi a pfimorské restaurace.

Kromé krasnych plazi pinych aktivit je Pomer domovem nékterych z nejlepsich cyklistickych stezek, které
vedou do Premantury a slavného pfirodniho parku Cape Kamenjak nebo do Zivého Medulinu.

Pomer nabizi navstévniklm i obyvateldim radu zarizeni, véetné skoly, malého obchodu, nékolika restauraci a
kavarny v centru obce. Pro rozsahlejsi ndkupni potreby je nové postavena vétsi prodejna jen tfi minuty chiize
od centra Pomeru nebo minutu jizdy. Kromé toho je Pomer dobre napojen na silnici, s vyznamnymi lokalitami a
dalSim vybavenim jen kousek jizdy autem:

Pula (centrum) - 8,5 km
Medulin (ndbrezi) - 5 km
Premantura (stred) - 6,7 km
Banjole (uprostred) - 2,5 km
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e Letisté Pula - 12 km
e Istrijska Ypsilonka (dalnice) - 10 km

Jedna se o jedinecnou prilezitost pro ty, ktefi hledaji vyraznou a specialni nemovitost pro soukromé pouZiti nebo
pro ty, ktefi hledaji vzacnou investici do luxusnich turistickych pronajmd.

V pripadé jakychkoli dotazl, potrebnych informaci nebo domluveni prohlidky vily a jejiho aktudlniho stavebniho
stavu i umisténi nas nevahejte kdykoliv kontaktovat.

Celkové dodatecné naklady, které nese kupujici nemovitosti v Chorvatsku, jsou pfiblizné 7 % celkovych nakladl
na nemovitost, které zahrnuji:

- dan z prevodu nemovitosti (3 % z hodnoty nemovitosti);

- zprostredkovatelska/zprostredkovatelska provize (3%+DPH z provize);

- odmeéna za advokata (cca 1%);

- notarsky poplatek;

- soudni registracni poplatek;

- ndklady na uredni ovéreny preklad.

Smlouva o zastoupeni/zprostfedkovatelska smlouva se podepisuje pred navstévou nemovitosti.
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Primérna cena/m? tohoto
typu v této oblasti:
3604 €

Prlimérna cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
4352 €

ﬁ

Cena za m2:
4130 €

Medidnova cena/m?2 tohoto
typu v této oblasti:
3563 €

Medidnova cena/m? tohoto
typu v Chorvatsku:
3868 €
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